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N(ra dau nam 2025, khoan thu ngan sach tir dat tang 2,6 1an so véi nam 2024.
Theo chuyén gia, khodn thu tir dat lién tuc tang nhung mang tinh mua vu. Vé
lau dai, co quan chlrc nang can cé giai phap dam bao thu ngan sach bén viing.

BO Tai chinh cho biét, téng thu ngan sach nha nudc nira dau nam 2025 hon 1,33
triéu ty dong, tang 28,3% so v4i cung ky nam 2024. Trong dd, khoan thu tir dat
tang manh, dat 243.644 ty dong, bang 96% du todn nam. So v4i cung ky nam
2024 (hon 91.300 ty dong), s6 thu nay tang hon 2,6 lan, cho thay su phuc hoi
dang k€& cua thij truong bat déng san va hoat ddng chuyén nhugng quyén s
dung dat.

Nhiéu dia phuong trén cd nudc c6 s6 thu tlr ngan sach tang chong mat. Khoan
thu t&r nha dat cta Ha N6i dat 86.751 ty dong, chiém 22% téng ngudn thu. Day
la nguon thu cé muc tang trudng manh nhat trong 6 thang dau nam 2025, tang
539% so v3Gi 6 thang dau nam 2024 va cao hon 54% so vGi muic du todn cd nam
2025.

K&t qud c6 duogc tir viéc Ha No6i dau gia dat, giao dat, cho thué dat va du an tu
cu6i nam 2024. Tién thué mat dat, mat nudc ctia Ha Noi cling tang khodng
340% lén muic 12.145 ty dong. Khodn thu tdng manh nho so tién thué dat nop
mot 1an cda nhiéu dy an [én (nhu CTCP Trung tam hoi cho trién [dm nbp hon
5.400 ty dong, CTCP Dau tu phat trién thanh phd thong minh Bac Ha Noi ndp
hon 3.200 ty dong,...).




TPHCM cling la mét trong nhitng dia phuong c6 khoan thu tlr dat trong nira dau
nam 2025 tdang manh véi han 65.000 ty dong. Trong dé, khodn thu tur cac du an
chiém khoang 80% téng s6 thu tir dat.

TS. D6 Thién Anh Tuén (Truong Chinh sach céng va Quan ly Fulbright) cho biét,
tdc dong cla Luat Bat dai méi (cé hiéu luc tr nam 2024) va bang giad dat diéu
chinh theo huéng tiém can gia thi truong lam cho mdec thu tur tién s dung dat
tang 1én moét cach dang ké. “Trudc nhing thay déi I16n vé thé ché va bang gia
dat, nhiéu doanh nghiép tranh thd hoan thién hé so chuyén déi muc dich s
dung dat, ndp tién sir dung dat sém dé tranh rdi ro tir viéc gid dat ti€ép tuc tang
hodc chinh sach siét lai. BDay cling la ly do khién thu tién s&t dung dat dat gan
96% du todn ca nam chi sau 6 thang”, 6ng Tuan cho biét.

Ong Lé Hoang Chau, Chu tich Hiép hoi Bat ddng san TPHCM (HoREA) cho biét,
nguon thu tir dat tang manh nhung co quan chidc nang can xem xét lai viéc huy
dong nguodn thu tir dat sao cho hgp ly. Phia sau so tién tir dat tang manh phat 16
nhiéu bat cap. Ong Chau dan vi du, ddu nam 2025, ngudi dan ndp tién st dung
dat dé lam gidy chirng nhan quyén st dung dat phai nép s6 tién tang manh do
bang gid dat méi. Ong Chau dé xuat co quan chic ndng can ban hanh chinh
sach thu tién ctia ngudi dan phu hop hon.

Khoan thu tir dat tang manh nhung cac chuyén gia cling cdnh bdo nhiéu rui ro
tiém an. Theo TS. D6 Thién Anh Tuan, vé dai han, viéc phu thudc vao ngudn thu
tlr dat tiém an nhiéu radi ro cho sy 6n dinh tai khda va phat trién bén viing.
Nguoén thu tir dat chi mot [an, khong tai tao nén khong thé tao dong tién 6n dinh
lau dai. Diéu nay khién nhiéu dia phuong ting “séng khée” nho dat roi vao thé
bi ddng khi thi truong dao chiéu, dan dén hut thu, ng dong dau tu cong va mat



can doi chi thuong xuyén.

“Viéc chay theo thu tién st dung dat c6 thé day céac dia phuong vao thé ban dat
|lay tién, ddy giad dat 1én cao théng qua dau gid, gay méo mo thi truong, lam
tang chi phi dau tu va kim ham san xuat. Nguon thu Ién tir dat cling cé thé lam
méo mé dinh hudng chi tiéu céng. Khi c6 san tién tir dat, mét sé dia phuong dé
sa vao dau tu thiéu chon loc, vi du nhu quang trudng, tugng dai, tru sé thay vi
tap trung vao gido duc, y t€, ha tang hay chuyén déi s6. Nguén luc tai chinh du
da nhung thi€u dinh hudng dai han cé thé khién dau tu tré nén hinh thic, khong
tao ra nang luc san xuat thuc su cho nén kinh té€”, 6ng Tuan khuyén nghi.

Ong dé xuéat, Viét Nam can co cau lai hé théng thu ngan sach theo hudng hién
dai, bén viing va céng bang hon. Trong tdm cula cai cach nay la tung budc gidm
ty trong thué gian thu, nhu thué gia tri gia tang va tang ty trong thué truc thu,
nhat la thué thu nhap va thué tai san.
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