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Thu Thiém troi ddy thanh cuc tang truéng méi,
thi truong bat dong san hang sang but toc
15:48 22/11/2025

Céac chuyén gia nhan dinh, Tha Thiém dang budc vao giai doan phat trién manh
mé dé tiém can mo hinh trung tdm thuong mai - tai chinh hién dai cia TP. HCM.
S3 hitu lgi thé clra ngd phia Poéng, quy dat Ién cung quy hoach va ha tang lién
vung dong bd, khu vuc nay dugc xem la dong luc then chét trong chién lugc da
trung tam cda thanh phé, kéo theo nhu cau néi bat & phan khic nha & hang
sang.

Tai Dién dan bat déng san (BDS) TP. HCM va&i cha dé “Hat nhén trung tam”, cac
chuyén gia nhan dinh, véi vai tro ctra ngd phia Béng, quy dat rong va quy hoach
bai ban, Tha Thiém dang hdi tu nhiéu yéu to tiém can md hinh CBD hién dai.
Pong thoi, ngudn cung can hd & vung trung tdm TP. HCM ti€p tuc nghiéng manh
vé phan khuc cao cép, v6i gan 60% thudc loai hinh hang sang.

Thu Thiém tiém can moé hinh CBD hién dai kéo theo su tang truéng BDS
hang sang

Theo mo hinh do thi nén, trung tdm mé réong cta TP. HCM khong chi gom quéan
1 va quan 3 (cl) ma trai rong sang toan bd quan 2 (ci), bao gobm Thu Thiém va
Nam Rach Chiéc. Day la khu vuc déng vai tro phan bé lai chdc nang thuong mai
- tai chinh - dich vu, déng thoi tao su can bang cho mang ludi da trung tdm cua
thanh phé.

Trong cau trdc doé, IFC Thu Thiém du ki€én van hanh tir nam 2025, dugc ky vong
tré thanh dong luc hinh thanh trung tam tai chinh méi. Bai hoc tir Yeouido
(Seoul) ting cho thay su xuat hién cta IFC tao hiéu (ng lan tda manh: Thu hut
doanh nghiép, kéo theo nhu cau luu trd chat lugng cao, dich vu ban I1é cling nhu
m& rong ha tang do thi. Yeouido da tré thanh cuc tang trudng déc lap song song
véi CBD truyén thong, va Thu Thiém dang trong 16 trinh tuong tu.
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Tha Thiém dang dugc dinh hinh khéng chi 1a mét khu do thi méi, ma
la mét "cuc tang trudng" mai

D{ liéu tir Batdongsan.com.vn cho thay, trong 10 thang nam 2025, du chi
chiém 28% ty trong nguon cung, chung cu trung tam lai thu hat t6i 45% muc do
guan tam, cao vuot trdi so vai cac loai hinh khac.

Dang chu y, phan khic chung cu hang sang (tir 80 triéu dong/m2) tai trung tam
dang cé su tang trudng manh ca vé ngudn cung lan mdc dé quan tdm. Trong
qguy 111/2025, mdc dé quan tam clda chung cu hang sang tang téi 168% so vdi
cung ky nam trudc - mdc tang dang chu y trong bdi canh thi trudng chung con
than trong.

So liéu cta Batdongsan.com.vn cling cho thay, trong giai doan 2015-2025, gia
BDS trung tam TP. HCM tang manh trén tat ca cac phan khic, nhung muc tang
khong dong déu. Bat nén dan dau véi mic tang 384% (25 1én 121 triéu
dong/m2), tiép theo la chung cu tang 197% (31 [én 92 triéu dong/m2), nha
riéng tang 168% (56 1én 150 triéu dong/m2) va nha mat phé tang 134% (92 1én
215 triéu dong/m?2).

Ong Nguyén Van Binh, Cha tich H6i Méi gigi BDS Viét Nam cho hay: Trung tam
tai chinh quéc té dat tai TP. HCM khong phai phat trién theo hudng do thi
truyén thong ma la noi tap trung hé théng tai chinh hién dai, phuc vu cac hoat
dong giao dich quéc té.

BDS tai cac khu vuc nay phai dugc xay dung theo moé hinh ha tang van minh,
dap Ung cac yéu cau cao vé cong nghé, nang lugng va dich vu. Vi vay, trung
tam tai chinh quoc té sé khéng phat trién nhirng céng trinh phuc vu dgi séng
nhu trudng hoc hay nha tré, nham tranh qua tai ha tang.




Thay vao do, khéng gian dugc danh cho cac ngan hang, quy dau tu, dinh ché tai
chinh va doi ngli chuyén gia quoc té thu nhap cao, kéo theo nhu cau I6n vé dich
vu va hé sinh thai chat lugng cao. Gia tri BDS tai day, sé gan lién truc ti€p voi
su phat trién va dau tu vao hé théng tai chinh toan cau.

Dong thaoi, PGS.TS Tran Dinh Thién, nguyén Vién trudng Vién Kinh té Viét Nam,
thanh vién HOi dong Tu van chinh sach cda Thu tudng cho biét: TP. HCM sau 40
nam déi méi dang ddng trude co hoi lich sir dé bt pha. DU d6i mat véi nhiéu
bi€n déng, nhu hang tram nghin doanh nghiép rai thi truong hay hang nghin du
an dinh tré do phéap ly, nhung Chinh pht dang thdc ddy manh mé cai cach va
dau tu cong.

"Mot trong nhitng diém sang trong chién lugc phat trién cla thanh pho la ma
réng khéng gian phat trién bang cach khai thac khéng gian ngam, khong gian
bi€n va khong gian s6, tao nén tang thic day cac nganh nhu cong nghé cao, tri
tué nhan tao, cong nghiép sang tao hay cac trung tam tai chinh quoc té. TP.
HCM cling c6 tiém nang I6n tré thanh trung tam logistics toan cau nho hé théng
cadng bién va tuyén hang hai, dong thoi huéng dén hinh thanh mét "Silicon
Valley clia Viét Nam", PGS.TS Tran Dinh Thién cho biét thém.
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Quy hoach va ha tang lién ving déng b, khu vuc nay dugc xem la
dong luc then chét trong chién lugc da trung tdm cda thanh pho

Minh chiing ré nét khi hang loat du 4n méi tai khu vuc trung tdm mai dang thiét
lap mat bang gid ngay cang cao nhu du &n The Privé cta Tap doan Bat Xanh
(quy md 12 toa thép, 3.175 can hd) dang dugc chao ban véi muc gia tur 120 -
150 triéu déng/m2; du an Eaton Park cla Tap doan Gamuda Land (quy md 6
thdp, 1.980 can ho) gid 150 - 200 triéu dong/m2; du an Masteri Park Place cua




Masterise Homes (quy mo 4 thap, 1.728 can hd) gid 165 - 200 triéu dong/m?2...
Chung cu hang sang trung tam tang manh vé gia 1an nguén cung

Theo bao cao cua Knight Frank Viét Nam, trong quy 111/2025, khu vyc TP. HCM
trudc khi sap nhap ghi nhan 1.800 can hé mé ban méi va 2.600 can tén kho,
nang téng ngudn cung so cap Ién 4.400 can. Trong dd, phan khic hang sang
chiém hon 57% t6ng ngudn cung so cap tai day (tr 110-250 triéu dong/m?2), tap
trung chd yéu 6 khu Bong clia thanh phd. Nguén cung hang sang lan ap nha
trung cao cap khién mat bang gid so cép binh quan can hd quy vira qua dat gan
96 triéu dong moi m2, tang 8,8% so vdi cing ky nam ngoai.

Budc sang quy IV/2025, Knight Frank dyu bdo, khu vuc trung tam TP. HCM sé dén
thém khoang 4.500 can hd mdi, chd yéu dén tur cac du an cao cap va hang sang
dang trong giai doan trién khai. Nhu cau dugc du bdo duy tri 6n dinh, kéo gia
ban so cap binh quan tai khu [6i d6 thi tiém can 100 triéu dong/m?2.

Phan khic BBS hang sang chiém linh thi truong khu vuc trung tam

Con theo Avison Young Viét Nam, thi trudng BDBS TP. HCM quy [11/2025 la cu6c
dua mot chiéu cta céc du an cao cap, hang sang. 90% ré hang mé ban mdai c6
gia trén 90 triéu dong/m2, tang 5-8% so véi cung ky nam ngodi. Khu Nam Rach
Chiéc (thudc khu Pong TP. HCM) dan dau ngudn cung mdi v6i hang loat du an
hang sang va siéu sang, nang muc gia tai day [én 200-300 triéu dong/m?2, bién




TP. HCM thanh tam dié€m phat trién BDS cao cap, siéu cao cap.

Chia sé tai Dién dan BDS TP. HCM, 6ng Nguyén Qudc Anh, Phé Téng gidm doc
Batdongsan (nén tdng giao dich BDS san truc tuyén, thanh vién Tap doan
Property Guru) cho biét: Mot thap ky qua, thi truong BBDS khu vuc trung tam
thanh phé chiing kién da tang gid & moi phan khuc. Trong dd, can hd ghi nhan
muc tang binh quan gap 3 lan, m6i m2 tir 31 triéu déng nam 2015 1én 92 triéu
dong, chi xé€p sau loai hinh dat nén (tang 4,8 lan). Ba tang cla gid chung cu &
vung 16i cia TP. HCM cling vugt muc tang 2,3-2,7 lan cta phan khic nha lién
thé (nha riéng, mat pho).

MO HINH VA C NUGC

Ong Nguyén Quéc Anh, Phé Téng gidm déc Batdongsan chia sé vé
tiém nang lgi thé khu vuc Thu Thiém trong tuong lai thu hat su quan
tam cua qgidi dau tu...

Tinh dén quy 111/2025, gia thir cap can ho tai khu trung tam TP. HCM trung binh
moi m2 dat mdc gid ban tlr 300 - 400 triéu dong. Cac khu vuc con lai phé bién &
ngudng 115-185 triéu déng moi m2. R6 hang mdéi cling ghi nhan muc gid 200-
500 triéu dong mot m2, va duy tri tang truéng 10-30% maoi nam.

Dién hinh nhu: Dy an Grand Marina Saigon vé&i quy mo khoang 4.000 can hd,
gia trung binh 436-543 triéu dong/m2, tang 17,4% so v4i thang 11/2024. The
Metropole Thd Thiém (phudng An Khanh, TP. HCM) v&i mic gid 277-333 triéu
dong/mz2, tang 16,4%.




Du an Empire City Thu Thiém cling ghi nhan mdc tang manh 60,6%, véi gia
250-314 triéu dong/m2. Dién bién nay cho thay, Thu Thiém tiép tuc la tdm diém
thi trudng can ho cao cap tai TP. HCM nam nay.

Bén canh dé, cac du an cé gid 180-220 triéu dong/m2 nhu The Marq, Thu Thiém
Zeit River, Vinhomes Golden River, Serenity Sky Villas, The River Thu Thiém va
Thao Dién Green Towers. Nhdm nay ghi nhan bién dong 6n dinh, bién do tang
ph6 bién 10-20%.

Hién nay, TP. HCM (méi) dang tai cau trdc khéng gian phat trién theo md hinh
da trung tam, kéo theo su téi dinh vi manh mé cla phan khic bat déng san cao
cap. Néu quan 1 va quan 3 (cQ) tiép tuc gilr vai tro trung tam kinh té - hanh
chinh truyén thong, thi Thi Thiém véi dinh hudng Trung tam tai chinh quéc té
(IFC) dang ndi Ién nhu m6t trung tdm hat nhan mdéi cda thi trudng hang sang.

Theo 6ng Nguyén Qudc Anh, Phé Téng gidm doc Batdongsan.com.vn, xu hudng
trén khéng chi gitip d6 thi can bang ma con dan dat dong vén va nhu cau cao
cap dich chuyén ro rét vé phia cac khu trung tam méi.

Ngoai ra, Gidm déc cap cao Savills Hotels Pong Nam A cho rang, su gia tang
nhanh tang 18p trung - thugng luu, cadc du édn ha tang quy mo 16n cung moi
truong phép ly ngay cang minh bach la dong luc thic day su phat trién cla BDS
hang sang tai Viét Nam.

Bén canh luc cau manh, ha tang va phéap ly la hai tru cot giap thi trudng hang
sang ma& rong khodng gian phat trién va gidm thi€u rui ro. Cac tuyén cao téc, hé
thong metro va san bay méi dang cai thién manh mé kha nang két néi, tao diéu
kién dé dong san phdm cao cap lan rong tur 16i trung tam sang cac doé thi vé
tinh. Bong thoi, khung phap ly ré rang va minh bach hon giGp tang niém tin dau
tu, ho trg dong von dai han va cai thién thanh khoan cho phan khdc nay.

Thudn Yén




