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Thu tuc chuyén nhuong toan bé hoac mét phan
DA BDS do Thu tuéng Chinh phu quyét dinh
dau tu

17:23 10/10/2024

Thu tuc chuyén nhugng toan bd, hoac mot phan du an bat dong san - do Thu
tuéng Chinh pha quyét dinh dau tu, dugc quy dinh chi tiét tai Quyét dinh
907/Qb-BXD nam 2024...

Ngay 04/10/2024, B6 Xay dung da ban hanh Quyét dinh 907/QD-BXD nam 2024
cbng bo thu tuc hanh chinh méi, dugc thay thé trong linh vuc kinh doanh bat
dong san thudc pham vi chic nang quan ly Nha nudc.

Trong dé, tha tuc chuyén nhugng toan bd hodc moét phan du an bat dong san do
thu tudng chinh pha quyét dinh dau tu dugc quy dinh tai khoan 2 Muc Il Phan Il
Thu tuc hanh chinh thay thé ban hanh kem theo Quyét dinh 907/Qb-BXD nhu
sau:

\1. Thanh phan hé so, sé luong hé so thu tuc chuyé€n nhuong toan bé
hoac mét phan du an bat dong san do tha tuéng chinh phu quyét dinh
dau tu

(i) Thanh phan hé so:

HO sa gdbm ban sao va xuat trinh ban chinh dé doi chiéu hoac ban sao dugc
chimg thuc hodc ban sao dién t c6 giad tri phap ly cla cac gidy to sau:

- Cac giay to cla chl dau tu chuyén nhugng du an géom:

+ Van ban cla chd dau tu du dn dé nghi cho phép chuyén nhugng toan bd hoac
mot phan dyu én bat dong san theo mau tai Phu luc XIlI ban hanh kém theo
Nghi dinh 96/2024/ND-CP.

+ Quyét dinh cha truong dau tu hoac chap thuan chu truong dau tu hoac chap
thuan dau tu cla du &n bat ddng san cla co quan nha nudc cé thdm quyén.
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+ Van ban cla co quan nha nudc c6 tham quyén vé viéc lua chon nha dau tu,
lua chon chu dau tu; quyét dinh hoac van ban cong nhan chu dau tu doéi véi
truong hgp du an phai thuc hién thu tuc céng nhan cha dau tu theo quy dinh.

+ Quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét hodc quy hoach t6ng mat bang cua
du an bat déng san cla co quan nha nudc cé tham quyén.

+ Céac giay to vé dat gom: Quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich st dung dat thuc hién du édn cla co quan nha nudc cé tham quyén
theo quy dinh cla phap luat vé dat dai. Bién ban ban giao dat thuc hién dy an
trén thuc dia cGia co quan nha nudc cé thdm quyén cho chu dau tu du an theo
guy dinh cla phéap luat vé dat dai.

+ Truong hop du an, phan du an bat ddng san thé chéap thi phai cé giay to thé
hién da gidi chap theo quy dinh cla phap luat.

+ Giay to nghiém thu theo quy dinh cla phéap luat xay dung vé viéc da hoan
thanh dau tu xay dung cac cong trinh ha tang ky thuat tuong Ung theo tién do,
thiét k&, quy hoach.

+ Xac nhan cla co quan thué vé viéc chld dau tu du an da hoan thanh nghia vu
tai chinh vé dat dai ctia du &n déi véi Nha nudc va cac chiing tir thé hién chu
dau tu da nbp phi, 1& phi lién quan dén dat dai (néu c9).

+ Doi véi doanh nghiép nha nudc chuyén nhugng toan bd hodc mét phan du an
bat déng san thi phai c6 gidy to chirng minh viéc tuan tha quy dinh ctda phap
luat vé quan ly, sir dung vén nha nudc dau tu vao san xuat, kinh doanh tai
doanh nghiép.

+ B&o cdo qué trinh thuc hién du an bat dong san tinh dén thaoi di€ém chuyén
nhugng theo mau tai Phu luc X1l ban hanh kem theo Nghi dinh 96/2024/ND-
CP.

+ Théda thuén vé viéc chuyén nhugng toan bd hodc moét phan du an bat dong
san gitta bén chuyén nhugng va bén nhan chuyén nhugng (néu cd).

- Cac gidy to cda bén nhén chuyén nhuong du én gém:

+ Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép hoac Gidy ching nhan dang ky dau
tu hodc gidy to chirng minh viéc thanh 1ap té chiic theo quy dinh cta phap luat
vé doanh nghiép, phap luat vé dau tu.

+ Bao cao tai chinh theo quy dinh.
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+ Van ban cam két vé viéc tiép tuc trién khai dau tu xay dung, kinh doanh theo
ding no6i dung du an da dugc chap thuan.

+ Giay to chirng minh dap Ung diéu kién theo quy dinh cda phap luat vé dau tu
va phap luat cé lién quan.

(ii) S6 lugng ho so: 01 bd ho so.

Hé théng biéu mau vé phap luat doanh nghiép (cdp nhat méi)

Thd tuc chuyén nhuong toan bd hodc mét phan du an bat déng san do thu
tuéng chinh phd quyét dinh dau tu (Anh minh hoa - Ngudn tir Internet)

2. Trinh tu thuc hién chuyén nhuong toan bd hoac mét phan du an bat
dong san

- Cha dau tu du én bat déng san gi 01 bd ho so dé nghi dén Trung tam hanh
chinh c6ng cuda tinh hoac B phan ti€p nhan va trad két qua gidi quyét thu tuc
hanh chinh cta S& Xay dung néu dugc Uy ban nhan dan cép tinh Gy quyén.

- Trong thoi han 45 ngay ké tir ngay nh&n du hé so hop 1&, Uy ban nhan dan cap
tinh 1ay y kién cla B6 Xay dung va cac bd, nganh, co quan cé lién quan dén du
an, phan du an chuyén nhugng va té chirc thdm dinh hé so chuyén nhugng,
trinh Tha tudng Chinh phd xem xét, quyét dinh. Thoi gian gli ho so va cé y kién
cla cac B6 nganh la 15 ngay k€& tlr ngay nhan dugc van ban, ho sa lay y kién
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cla UBND cap tinh.

- Trong thoi han t6i da 60 ngay ké tir ngay cé quyét dinh cho phép chuyén
nhugng du én, phan du én bat dong san cla cap cé thadm quyén, bén chuyén
nhugng va bén nhan chuyén nhugng c6 trach nhiém phai hoan thanh:

+ Ky két hgp déng chuyén nhugng theo mau tai Phu luc IX hodc Phu luc X
ban hanh kém theo Nghi dinh 96/2024/ND-CP. Hgp déng chuyén nhuong du an,
phan du an déng thoi la hgp déng chuyén quyén s dung dat cGa du an, phan
du an chuyén nhugng, trir truong hop thué dat tra tién thué dat hang nam thi
viéc chuyén quyén st dung dat thuc hién theo quy dinh cta phéap luat vé dat
dai.

+ Ban giao du &n, phan du an chuyén nhugng va toan bd ho so du an, phan du
an chuyén nhugng tir bén chuyén nhugng sang cho bén nhan chuyén nhugng;

viéc ban giao gilra bén chuyén nhugng va bén nhan chuyén nhuong phai dugc

lap thanh van ban.

Hét thoi han néu trén, néu cac bén khéng hoan thanh quy dinh nay va khong
dugc cap c6 thadm quyén ban hanh quyét dinh cho phép chuyén nhugng du an,
phan du an bat dong sdn gia han thaoi gian thuc hién thi quyét dinh nay hét hiéu
luc.

- Bén nhan chuyén nhuong du an duoc ti€p tuc trién khai du an, phan du an sau
khi nhan ban giao du an, phan du an bat déng sdn va hoan thanh nghia vu nop
thué, phi, 1& phi (néu cé).

- B&n chuyén nhuong, bén nhan chuyén nhuong du an, phan du an bat dong
san cé trach nhiém lam thu tuc dang ky dat dai theo quy dinh cla phéap luat vé
dat dai.

3. Cach thuc thuc hién chuyén nhuong toan bé hodac mét phan du én
bat dong san

NOp ho so truc tiép hoac qua dich vu buu chinh hoac truc tuyén.
4. Thoi han gidi quyét
Khong qué 60 ngay, ké tir nhan du ho so hop 1é.

5. Poi tuong thuc hién tha tuc hanh chinh

Chua dau tu du an bat dong san do Thu tudng Chinh phu quyét dinh viéc dau tu
ma c6 nhu cau chuyén nhugng toan bé hodac mot phan du an bat dong san.
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6. Co quan thuc hién tha tuc hanh chinh

- Co quan cé thdm quyén quyét dinh: Thu tuéng Chinh phd hodc Uy ban nhan
dan céap tinh (truong hgp dugc Thu tuéng Chinh phu Uy quyén).

- Co quan thuc hién: UBND cép tinh.

7. Két qua thuc hién tha tuc hanh chinh

Quyét dinh cho phép chuyén nhugng toan bd (hoac mét phan) du an BDS.
8. Lé phi

Khong yéu cau.

9. Tén mau don, mau to khai

- Van ban cla chd dau tu du dn dé nghi cho phép chuyén nhugng toan bd hoac
mot phan du én bat dong san theo mau tai Phu luc XII ban hanh kém theo
Nghi dinh 96/2024/ND-CP.

+ Bd&o cdo qué trinh thuc hién du an bat déng san tinh dén thoi diém chuyén
nhugng theo mau tai Phu luc X1l ban hanh kém theo Nghi dinh 96/2024/ND-
CP.

10. Yéu cau, diéu kién thuc hién thu tuc hanh chinh
Khong yéu cau.

11. Can ci phap ly caa thu tuc hanh chinh

- Luat Kinh doanh bat déng san 2023.

- Nghi dinh 96/2024/ND-CP.

Thuy Huong (Ngudn: https://thuvienphapluat.vn/)
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