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Thu tuc hoa giadi tranh chap dat dai duoc thuc
hién nhu thé nao?

09:07 16/05/2024

Nam 2021, 6ng Hoang Huy HG mua mo6t manh dat, c6 gidy chiing nhan quyén
st dung dat. Thoi diém mua, 6ng khéng nha dia chinh do dac lai. Nam 2023,
ong co6 ké hoach xay nha, do dac lai dat thi phat hién dat bi thiéu.

Anh minh hoa

Sau khi Van phong DBang ky dat dai do dac lai, theo toa dd thi dat cia 6ng HG lai
bén nha hang xém, téng dén haon 35 m2, bé ngang dai nhat la 1,79 m, kha nang
da lan trudc khi 6ng mua dat.

Ong HE lam don ra UBND thij tran dé hoa giai tranh chdp nhung dugc yéu cau vé
khu pho dé lam hoa giai tai co sé trudc.

Tai lan hoa giai dau tién cé su tham gia cla dia chinh thi tran, can bd dia chinh
gidi thich s6 clia 6ng cap bi sai, s6 cap theo két qua do dac clta dé an 920 dang
bi sai rat nhiéu va yéu cau lay thudc day do lai kich thudc dat theo ranh gidi

hién tai ch& khéng dong y xac dinh ranh gidi dat bang toa dé trong Giay ching



nhan da cap, do vay 6ng khéng dong y.

Ong HE hoi, UBND thj trén bat budc phai cé hoa giai tai co sd méi ti€p nhan hoa
giai tai UBND nhu vay c6 dung khéng?

Luat su Tran Van Toan, Van phong Luat su Khanh Hung - Doan Luat su Ha Noi
tra 16i 6ng Hoang Huy HG nhu sau:

Piéu 202 Luat Bat dai 2013 (cd hiéu luc dén hét ngay 31/12/2024) quy dinh,
Nha nudc khuyén khich cac bén tranh chap dat dai tu hoa gidi hoac gidi quyét
tranh chap dat dai thong qua hoa giai & ca sé.

Tranh chap dat dai ma cac bén tranh chap khéng hoa gidi dugc thi gii don dén
UBND cap xa nai cé dat tranh chap dé hoa giai.

Chu tich UBND cap xa c6 trach nhiém t6 chic viéc hoa gidi tranh chap dat dai
tai dia phuong minh; trong qué trinh t& chiic thuc hién phai phéi hop véi Uy ban
Mat tréan T6 quoc Viét Nam cap xa va cac t6 chic thanh vién clia Mat trén, cac
t6 chirc xa hodi khac.

Tha tuc hoa gidi tranh chap dat dai tai UBND cap xa dugc thuc hién trong thoi
han khong qua 45 ngay, k€& tir ngay nhan dugc don yéu cau gidi quyét tranh
chép dat dai.

Viéc hoa gidi phai dugc lap thanh bién ban cé chit ky clia cdc bén va cd xac
nhan hoa giai thanh hoac hoa gidi khéng thanh ciia UBND cap xa. Bién ban hoa
gidi dugc gui dén cac bén tranh chap, luu tai UBND cap xa noi cé dat tranh
chap.

Doi véi truong hop hoa gidi thanh ma co thay d6i hién trang vé ranh gidi, nguoi
st dung dat thi UBND cap xa gui bién ban hoa giadi dén Phong Tai nguyén va
MOi trudng doi véi truong hop tranh chap dat dai gitra hd gia dinh, ca nhan,
cbng dong dan cu vaéi nhau; gui dén Sé& Tai nguyén va Moi truong doi véi cac
truong hop khac.

Phong Tai nguyén va Moi trudng, S& Tai nguyén va Moi trudng trinh UBND clng
cap quyét dinh cong nhan viéc thay déi ranh gidi thira dat va cap méi Giay
chirng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khéc gan lién véi
dat.

Tai Diéu 88 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP quy dinh, trudng hgp hoa gidi khéng
thanh hoac sau khi hoa gidi thanh ma cé it nhat mot trong cac bén thay doi y
ki€n vé két qua hoa giadi thi UBND cap xa lap bién ban hoa gidi khdong thanh va



hudng dan cac bén tranh chap gui don dén co quan cé thdm quyén giadi quyét
tranh chap tiép theo.

Tham quyén gidi quyét tranh chap dat dai

Diéu 203 Luat bat dai 2013 quy dinh, tranh chap dat dai da dugc hoa gidi tai
UBND cap xa ma khong thanh thi dugc gidi quyét nhu sau:

Tranh chap dat dai ma duong su cé Gidy ching nhan hoac cé mot trong cac loai
gidy to quy dinh tai Diéu 100 cla Luat nay va tranh chap vé tai san gan lién vdi
dat thi do Toa 4n nhan dan gidi quyét;

Tranh chap dat dai ma duong su khong cé Gidy chiing nhan hoac khéng cé mot
trong cac loai gidy to quy dinh tai Diéu 100 cla Luat nay thi duong su chi dugc
lua chon mot trong hai hinh thirc gidi quyét tranh chap dat dai theo quy dinh
sau day:

- NOp don yéu cau gidi quyét tranh chap tai UBND cdp c6 tham quyén;

- Khai kién tai Toa 4n nhan dan cé thdm quyén theo quy dinh cda phap luat vé
to tung dan su;

Tai khodn 2 Diéu 3 Nghi quyét s6 04/2017/ND-CP/NQ-HDTP cta Ho6i dong tham
phan Toa an nhan dan téi cao quy dinh:

Doi véi tranh chéap ai la nguoi c6 quyén st dung dat ma chua dugc hoa giai tai
UBND xa, phuong, thi tran noi c6 dat tranh chap theo quy dinh tai Diéu 202
Luat Dat dai 2013 thi dugc xac dinh la chua cé da diéu kién khéi kién quy dinh
tai diém b khoan 1 Diéu 192 BO luat T6 tung Dan su 2015.

Doi véi tranh chap khac lién quan dén quyén st dung dat nhu: tranh chap vé
giao dich lién quan dén quyén st dung dat, tranh chap vé thira ké quyén st
dung dat, chia tai san chung cla vg chong la quyén st dung dat,... thi tha tuc
hoa giai tai UBND xa, phuong, thi tran noi c6 dat tranh chap khong phai la diéu
kién khéi kién vu an.

Nhu vay, déi véi tranh chéap ai la ngudi cé quyén s dung dat thi bat budc phai
hoa gidi, con cac tranh chap dat dai khéc thi khéng bat budc hoa giai.

Theo hudng dan tai khodn 1 Diéu 11 Théng tu s6 25/2014/TT-BTNMT ngay
19/5/20214 cla BO truéng BO Tai nguyén va Mo6i truong thi ranh gidi thira dat
dugc xac dinh theo hién trang dang st dung, quan ly va chinh ly theo két qua
cap Gidy ching nhan, ban an cta toa an cé hiéu luc thi hanh, két qua giai quyét
tranh chép cla cap c6 tham quyén, cac quyét dinh hanh chinh cta cap cé tham



quyén co6 lién quan dén ranh gigi thira dat.
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