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Thủ tướng Chính phủ Phạm Minh Chính vừa ký Công điện số 190/CĐ-TTg ngày
7/10/2025 về việc quyết liệt thực hiện các giải pháp để tăng nguồn cung, giảm
giá nhà ở, bất động sản, ổn định thị trường.

Thủ tướng chỉ đạo quyết liệt thực hiện các giải pháp để tăng nguồn
cung, giảm giá nhà ở, bất động sản, ổn định thị trường.

Thời gian quan, Chính phủ, Thủ tướng Chính phủ đã có nhiều chỉ đạo quyết liệt,
nhiều giải pháp kịp thời tháo gỡ khó khăn, đẩy nhanh tiến độ thực hiện các dự
án bất động sản, kiểm soát và ổn định thị trường bất động sản; tháo gỡ vướng
mắc trong việc thực hiện quản lý, sử dụng đất, định giá đất; kịp thời chấn chỉnh
công tác đấu giá quyền sử dụng đất. Tuy nhiên, tại một số khu vực, địa phương
giá bất động sản, nhà ở liên tục tăng cao, vượt xa so với khả năng đáp ứng tài
chính của người dân, nguyên nhân một phần do thiếu thông tin về nhà ở, thị
trường bất động sản, tình trạng "đẩy giá", "tạo giá ảo", thiếu nguồn cung nhà ở
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thương mại có giá phù hợp với người dân, số lượng các dự án nhà ở xã hội đang
trong quá trình triển khai quyết liệt nhưng chưa đủ đáp ứng nhu cầu của người
dân…

Thúc đẩy các dự án đầu tư, tăng nguồn cung sản phẩm nhà ở, bất động
sản

Để kịp thời thúc đẩy các dự án đầu tư, tăng nguồn cung sản phẩm nhà ở, bất
động sản, tăng cường kiểm soát, chấn chỉnh, xử lý kịp thời việc thao túng, đẩy
giá và đầu cơ bất động sản, ổn định thị trường, bảo đảm quyền có nhà ở, chỗ ở
của người dân, trên cơ sở Phiên họp thứ nhất Ban Chỉ đạo Trung ương về chính
sách nhà ở và thị trường bất động sản ngày 22/9/2025 và chuẩn bị nội dung
Phiên họp thứ hai về "Phát triển đột phá nhà ở xã hội" dự kiến vào Thứ Bảy
ngày 11/10/2025, Thủ tướng Chính phủ Phạm Minh Chính yêu cầu Bộ trưởng,
Thủ trưởng cơ quan ngang bộ, cơ quan thuộc Chính phủ, Chủ tịch Ủy ban nhân
dân các tỉnh, thành phố trực thuộc Trung ương:

a) Tập trung hoàn thiện thể chế, chính sách, pháp luật về nhà ở, kinh doanh bất
động sản, đất đai, quy hoạch, đầu tư, xây dựng, tín dụng, thuế bảo đảm đồng
bộ, thống nhất; tiếp tục cắt giảm tối đa thủ tục hành chính, tăng cường phân
cấp phân quyền hơn nữa; nghiên cứu, điều chỉnh quy định về tiền sử dụng đất
hợp lý, không để là nguyên nhân tăng giá bất động sản, nhà ở và đất đai vượt
xa so với thu nhập của người dân.

b) Khẩn trương nghiên cứu, xây dựng và ban hành các cơ chế có tính đột phá,
thông thoáng, thuận lợi nhằm thu hút các nguồn lực cho thị trường bất động
sản phát triển ổn định, lành mạnh, công khai, minh bạch, đặc biệt là đẩy mạnh
phát triển các phân khúc nhà ở có giá phù hợp với thu nhập trung bình của
người dân để nâng cao đời sống tinh thần, vật chất của người dân.

c) Tập trung, quyết liệt chỉ đạo, đôn đốc thúc đẩy phát triển nhà ở xã hội để
hoàn thành vượt chỉ tiêu 100.000 căn nhà ở xã hội trong năm 2025 đã được
Chính phủ, Thủ tướng Chính phủ giao.

d) Tăng cường quản lý thị trường bất động sản, hoạt động kinh doanh, chuyển
nhượng bất động sản; tiếp tục theo dõi, nắm bắt thông tin thị trường để kịp thời
ban hành các giải pháp, cơ chế quản lý thị trường bất động sản phát triển theo
hướng ổn định, an toàn, lành mạnh, bền vững.

đ) Khẩn trương thực hiện các nhiệm vụ được Thủ tướng Chính phủ giao tại Văn
bản số 9557/VPCP-CN ngày 6/10/2025, Văn bản số 9631/VPCP-CN ngày
7/10/2025 của Văn phòng Chính phủ để chuẩn bị cho Phiên họp thứ hai Ban Chỉ
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đạo Trung ương về chính sách nhà ở và thị trường bất động sản về Phát triển
đột phá nhà ở xã hội.

Khẩn trương xây dựng chính sách thuê và thuê mua nhà cho các đối
tượng thu nhập thấp

Thủ tướng Chính phủ giao Bộ trưởng Bộ Xây dựng chủ trì nghiên cứu, rà soát,
hoàn thiện các văn bản quy phạm pháp luật về nhà ở, kinh doanh bất động sản,
quy hoạch đô thị và nông thôn, xây dựng để kịp thời tháo gỡ khó khăn, vướng
mắc phát sinh trong thực tiễn; trong đó nghiên cứu, đề xuất giải pháp kiểm soát
giá để vừa bảo đảm thực hiện theo quy luật thị trường, vừa có sự quản lý của
nhà nước và bảo đảm quyền có nhà ở, chỗ ở của nhân dân, nghiên cứu các giải
pháp cụ thể đột pháp về phát triển nhà ở xã hội; khẩn trương xây dựng chính
sách thuê và thuê mua nhà cho các đối tượng thu nhập thấp.

Đồng thời, khẩn trương báo cáo kết quả 5 Tổ công tác đi kiểm tra, đôn đốc, tháo
gỡ khó khăn, vướng mắc cho các dự án bất động sản và nhà ở trên cả nước, đặc
biệt là các dự án nhà ở xã hội; hướng dẫn các địa phương xác định số lượng nhà
ở xã hội hoàn thành theo đúng quy định của Luật Kinh doanh bất động sản.

Bộ trưởng Bộ Xây dựng chủ trì, phối hợp với Bộ Nông nghiệp và Môi trường, Bộ
Tài chính và các cơ quan có liên quan khẩn trương hoàn thiện Đề án thí điểm
mô hình "Trung tâm giao dịch bất động sản và quyền sử dụng đất do Nhà nước
quản lý" trình Chính phủ, Thủ tướng Chính phủ xem xét, quyết định trong tháng
10/2025.

Tăng cường hướng dẫn các địa phương kịp thời cập nhật, công bố giá vật liệu
xây dựng, chỉ số giá xây dựng thuộc địa bàn quản lý, đảm bảo phản ánh đúng
chi phí cấu thành giá vật liệu và phù hợp với mặt bằng giá thị trường; nghiêm
cấm và xử lý nghiêm việc đầu cơ, lợi dụng chính sách của nhà nước về nguyên
vật liệu thông thường để găm hàng, đẩy giá, trục lợi.

Tăng cường vai trò của nhà nước trong việc kiểm soát giá đất 

Thủ tướng Chính phủ yêu cầu Bộ trưởng Bộ Tài chính khẩn trương báo cáo Thủ
tướng Chính phủ trước ngày 15/10/2025 về chính sách thuế bất động sản theo
chỉ đạo của Phó Thủ tướng Hồ Đức Phớc tại Văn bản số 3642/VPCP-KTTH ngày
14/8/2025.

Phối hợp với Bộ Xây dựng và các bộ liên quan nghiên cứu, thực hiện chuyển đổi
số để liên thông các thủ tục từ giao dịch bất động sản, công chứng, thuế và
đăng ký giao dịch đất đai trên môi trường điện tử.
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Bộ trưởng Bộ Nông nghiệp và Môi trường được giao hoàn thiện các văn bản quy
phạm pháp luật liên quan đến lĩnh vực đất đai, đặc biệt là quy hoạch, kế hoạch
sử dụng đất, giao đất, cho thuê đất, xác định giá đất... để tháo gỡ khó khăn,
vướng mắc liên quan đến giá đất, trình cơ quan có thẩm quyền ban hành trong
tháng 10/2025, trong đó tăng cường vai trò của nhà nước trong việc kiểm soát
giá đất và quy định về thu tiền sử dụng đất bảo đảm phù hợp với pháp luật đất
đai, phù hợp với thực tiễn, đặc biệt là thu nhập của người dân.

Bên cạnh đó, khẩn trương hoàn thiện cơ sở dữ liệu quốc gia về đất đai, kết nối
và đồng bộ với cơ sở dữ liệu về dân cư và các cơ sở dữ liệu chuyên ngành có
liên quan nhằm góp phần nâng cao hiệu quả cung cấp dịch vụ công trực tuyến
và quản lý nhà nước về đất đai.

Bộ Quốc phòng, Bộ Công an chủ động phối hợp với các địa phương triển khai
đầu tư xây dựng nhà ở cho lực lượng vũ trang nhân dân, đảm bảo hoàn thành
chỉ tiêu được Thủ tướng Chính phủ giao hoàn thành nhà ở cho lực lượng vũ
trang nhân dân đến năm 2030.

Đánh giá kỹ khi cấp tín dụng cho các dự án bất động sản có giá sản
phẩm ở mức cao hoặc có dấu hiệu "thổi giá", "đẩy giá"

Thủ tướng Chính phủ yêu cầu Thống đốc Ngân hàng nhà nước Việt Nam chủ
động điều hành chính sách tiền tệ linh hoạt, hiệu quả, kiểm soát, kiểm tra,
thanh tra hướng tín dụng vào các lĩnh vực ưu tiên, bao gồm tín dụng đối với các
chủ đầu tư, người mua nhà tại các dự án: nhà ở xã hội, nhà ở công nhân, cải
tạo, xây dựng lại nhà chung cư, nhà ở thương mại có giá phù hợp với khả năng
tiếp cận của người dân...; nghiên cứu, có giải pháp quản lý chặt chẽ, thẩm định,
đánh giá kỹ khi cấp tín dụng đối với các dự án bất động sản có giá sản phẩm ở
mức cao hoặc có dấu hiệu "thổi giá", "đẩy giá", có phương án thường xuyên
nghiêm túc theo dõi, kiểm tra các tổ chức tín dụng cho vay có tài sản bảo đảm
là bất động sản cần được định giá khách quan, hợp lý, tuân thủ quy định để bảo
đảm hiệu quả và an toàn tín dụng; chỉ đạo các ngân hàng tiết giảm chi phí,
tăng cường chuyển đổi số, giảm thủ tục chi phí đầu vào để tiếp tục giảm lãi
suất cho vay đối với hoạt động sản xuất kinh doanh, kích thích tiêu dùng.

Tiếp tục phối hợp với các Bộ, ngành liên quan sửa đổi tiêu chuẩn điều kiện, quy
trình vay vốn thuận lợi hơn và quyết liệt thúc đẩy giải ngân Chương trình tín
dụng 120 nghìn tỷ đồng cho vay nhà ở xã hội, nhà ở công nhân, nhà ở cho lực
lượng vũ trang.

Đẩy mạnh triển khai có hiệu quả các gói tín dụng hỗ trợ chính sách nhà ở xã
hội, chương trình cho vay ưu đãi đối với người trẻ dưới 35 tuổi để mua nhà ở
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thương mại lần đầu, nhà ở xã hội với lãi suất và kỳ hạn phù hợp, bảo đảm giải
ngân đúng tiến độ, đúng đối tượng.

Các tỉnh rà soát tổ chức bộ máy, hợp nhất một Ban Chỉ đạo về chính
sách nhà ở và thị trường bất động sản của tỉnh

Thủ tướng Chính phủ yêu cầu Chủ tịch Uỷ ban nhân dân các tỉnh, thành phố
trực thuộc trung ương tập trung chỉ đạo, đẩy mạnh triển khai các dự án, hoàn
thành các chỉ tiêu nhà ở xã hội đã được Thủ tướng Chính phủ giao đúng tiến độ,
đặt mục tiêu cao nhất hoàn thành các chỉ tiêu nhà ở xã hội đã được giao để đôn
đốc, triển khai thực hiện, tinh thần là "chỉ bàn làm, không bàn lùi", chịu trách
nhiệm trước Chính phủ, Thủ tướng Chính phủ về kết quả phát triển nhà ở xã hội
trên địa bàn.

Khẩn trương rà soát tổ chức bộ máy các Ban Chỉ đạo (cấp tỉnh) về lĩnh vực nhà
ở và thị trường bất động sản theo hướng sắp xếp, hợp nhất thành một Ban Chỉ
đạo về chính sách nhà ở và thị trường bất động sản của tỉnh, bảo đảm công tác
điều hành đồng bộ, nhất quán từ Trung ương tới địa phương; chỉ đạo nghiên cứu
phát triển mô hình nhà ở xã hội phù hợp với điều kiện hoàn cảnh cụ thể tại địa
phương.

Khẩn trương chỉ đạo các đơn vị liên quan rà soát, tổ chức lập, công bố thông tin
dự án, vị trí khu đất được quy hoạch để đầu tư xây dựng nhà ở xã hội, thực hiện
công bố công khai, lựa chọn chủ đầu tư theo quy định tại Nghị quyết số
201/2025/QH15 ngày 29/5/2025 của Quốc hội và Nghị quyết số 155/NQ-CP ngày
1/6/2025, Nghị định số 192/2025/NĐ-CP ngày 29/5/2025 của Chính phủ; thực
hiện nghiêm quy định về việc dành quỹ đất làm nhà lưu trú công nhân trong
khu công nghiệp và 20% quỹ đất ở trong các dự án nhà ở thương mại, khu đô
thị để đầu tư phát triển nhà ở xã hội theo pháp luật.

Ưu tiên quỹ đất để thực hiện các dự án nhà ở xã hội, nhà ở thương mại
có giá phù hợp 

Các đô thị lớn, các địa bàn trọng điểm như Hà Nội, Hải Phòng, TP. Hồ Chí Minh,
Đà Nẵng, Huế, Cần Thơ và các tỉnh, thành phố có nhiều khu công nghiệp… tập
trung ưu tiên quỹ đất theo quy hoạch để thực hiện các dự án nhà ở xã hội, nhà
ở thương mại có giá phù hợp để tăng nguồn cung sản phẩm phù hợp với thu
nhập của người dân, tổng hợp tình hình, đề xuất các giải pháp đột phá để thúc
đẩy phát triển nhà ở xã hội, gửi Bộ Xây dựng trong ngày 10/10/2025.

Chủ tịch Uỷ ban nhân dân các tỉnh, thành phố trực thuộc trung ương thực hiện
ngay việc cắt giảm, cải cách thủ tục hành chính; bố trí đủ số lượng công chức,
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bảo đảm thực hiện có hiệu quả chức năng, nhiệm vụ đã được phân quyền, phân
cấp trong lĩnh vực quy hoạch, đất đai, xây dựng, nhà ở, bất động sản, đầu tư,…,
không để đình trệ khi giải quyết các thủ tục hành chính do thiếu nhân lực.

Khẩn trương lập quy hoạch, công khai về các dự án, các khu đô thị mới, dự án
nhà ở, nhất là dự án nhà ở xã hội trên địa bàn; đồng thời tăng cường kiểm tra,
giám sát hoạt động môi giới bất động sản trên địa bàn để ngăn ngừa tình trạng
"tung tin đồn thổi", làm "nhiễu loạn" thị trường.

Bộ Xây dựng - Cơ quan Thường trực Ban Chỉ đạo Trung ương về chính sách nhà
ở và thị trường bất động sản chủ trì phối hợp với Văn phòng Chính phủ theo
chức năng nhiệm vụ đôn đốc các bộ, cơ quan, địa phương thực hiện nhiệm vụ
được giao tại Công điện này.

Theo chinhphu.vn
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