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Phó Thủ tướng Trần Hồng Hà cho rằng trong quá trình tiếp thu, hoàn thiện dự
thảo Luật Đất đai sửa đổi, những vấn đề chưa đưa vào luật nhưng thực tiễn đặt
ra thấy cần thiết thì chúng ta mạnh dạn nghiên cứu, báo cáo Trung ương, Bộ
Chính trị. Mục tiêu cuối cùng là xây dựng một đạo luật có tính thực tiễn, sức
sống và tầm nhìn.

Phó Thủ tướng Trần Hồng Hà cho rằng cần đổi mới tư duy thực hiện
đấu thầu, đấu giá quyền sử dụng đất đối với các dự án đầu tư theo
hướng tính toán giá trị tổng thể của dự án mang lại cho xã hội chứ
không chỉ là số tiền thu được sau khi đấu giá - Ảnh: VGP/Minh Khôi

Chiều 24/7, Phó Thủ tướng Trần Hồng Hà đã làm việc với Bộ TN&MT và lãnh
đạo, đại diện một số bộ, ngành, hiệp hội về tiếp thu, hoàn thiện dự thảo Luật
Đất đai sửa đổi.
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Nhấn mạnh tinh thần tiếp thu, hoàn thiện dự thảo Luật Đất đai sửa đổi đến
"phút cuối cùng", Phó Thủ tướng đề nghị cuộc họp tập trung trao đổi những vấn
đề mới, mang tính đột phá, nhận được nhiều ý kiến của các đại biểu Quốc hội
khi thảo luận tại kỳ họp thứ 5, Quốc hội khoá XV.

Lãnh đạo các bộ, ngành đánh giá cao báo cáo tiếp thu, giải trình chi tiết, cụ thể,
thể hiện rõ quan điểm của cơ quan soạn thảo là Bộ TN&MT về các vấn đề có ý
kiến khác nhau trong dự thảo Luật Đất đai sửa đổi.

Trong đó, các đại biểu tập trung thảo luận về quy định lập, thẩm định, phê
duyệt kế hoạch sử dụng đất hằng năm ở cấp huyện. Phương án lựa chọn một số
chỉ tiêu sử dụng đất quốc gia quan trọng (đất nông nghiệp, đất lúa, đất rừng
phòng hộ, đất an ninh-quốc phòng, đất ở…). Tiêu chí xác định quy mô, tầm
quan trọng của dự án để áp dụng phương thức đấu giá hay đấu thầu quyền sử
dụng đất; yêu cầu đặt ra đối với công tác định giá đất; chính sách đất đai cho
đồng bào dân tộc; quy trình, thủ tục khi thực hiện dự án lấn biển; chính sách
quản lý đất đai tại các khu kinh tế, khu chế xuất, đơn vị hành chính đặc biệt…

Đáng chú ý, các đại biểu thống nhất cao với kiến nghị không đưa các phương
pháp định giá đất trong dự thảo Luật, mà cần căn cứ vào các trường hợp cụ thể
để áp dụng phương pháp phù hợp bảo đảm xác định giá trị đất đai sát với thực
tiễn.

Thứ trưởng Bộ KH&ĐT Nguyễn Thị Bích Ngọc cho rằng để bảo đảm định giá đất
chính xác cần xây dựng hệ thống dữ liệu đất đai đầy đủ, nâng cao năng lực của
cán bộ địa phương, tham khảo kinh nghiệm những quốc gia có chế độ đất đai
tương đồng.

Thứ trưởng Nguyễn Thị Bích Ngọc cũng kiến nghị có quy định rõ ràng đối với
việc giao quyền sử dụng đất cho dự án theo hình thức đấu giá, đấu thầu hay
thoả thuận để các địa phương triển khai thuận lợi.
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Phó Chủ nhiệm Uỷ ban Dân tộc Y Thông trao đổi về phương án tạo
quỹ đất từ đất nông, lâm trường để hỗ trợ đất ở, đất sản xuất cho
đồng bào dân tộc - Ảnh: VGP/Minh Khôi

Để có thêm quỹ đất ở, đất sản xuất hỗ trợ đồng bào dân tộc, Phó Chủ nhiệm Uỷ
ban Dân tộc Y Thông đề xuất phương án tạo quỹ đất từ đất nông, lâm trường.
Việc hỗ trợ đất ở, đất sản xuất cho đồng bào dân tộc cần căn cứ vào địa bàn
khó khăn, đặc biệt khó khăn như quy định trong dự thảo Luật hiện nay.

Ngoài ra, các đại biểu đã trao đổi thêm về một số vấn đề theo gợi ý của Phó Thủ
tướng Trần Hồng Hà như: Mối quan hệ giữa các quy hoạch khác với quy hoạch,
kế hoạch sử dụng đất đai; cơ chế thu tiền sử dụng đất hằng năm của doanh
nghiệp; thẩm quyền thu hồi, giao đất quốc phòng, an ninh để phục vụ phát
triển kinh tế, xã hội; đối tượng cán bộ, chiến sĩ quân đội, công an được giao đất
ở không qua đấu giá, đấu thầu…

Kết luận cuộc họp, Phó Thủ tướng Trần Hồng Hà nhấn mạnh Luật Đất đai là đạo
luật rất quan trọng, thể chế hoá các chủ trương lớn của Nghị quyết 18-NQ/TW
về tiếp tục đổi mới, hoàn thiện thể chế, chính sách, nâng cao hiệu lực, hiệu quả
quản lý và sử dụng đất, tạo động lực đưa nước ta trở thành nước phát triển có
thu nhập cao. Vì vậy, trong quá trình xây dựng dự thảo Luật, Chính phủ có trách
nhiệm cùng với Uỷ ban Thường vụ Quốc hội, các uỷ ban của Quốc hội trao đổi
cặn kẽ mọi ý kiến để tiếp thu, hoàn thiện. "Thậm chí những vấn đề chúng ta
chưa đưa vào luật nhưng thực tiễn đặt ra thấy cần thiết thì mạnh dạn nghiên
cứu, báo cáo Trung ương, Bộ Chính trị. Mục tiêu cuối cùng là xây dựng một đạo
luật có tính thực tiễn, sức sống và tầm nhìn", Phó Thủ tướng nói.
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Phó Thủ tướng Trần Hồng Hà: Nếu số liệu đầu vào chính xác thì áp
dụng phương pháp định giá đất nào cũng sẽ cho ra kết quả như nhau
- Ảnh: VGP/Minh Khôi

Trao đổi một số vấn đề cụ thể, Phó Thủ tướng cho rằng cần xác định một số chỉ
tiêu đất đai quan trọng, mang tính ổn định như đất lúa, đất rừng, khu vực bảo
tồn thiên nhiên, di sản văn hoá, các khu dân cư đã phát triển ổn định…, còn
những chỉ tiêu khác được xác định theo thị trường, phân cấp cho địa phương để
thực hiện hiệu quả hơn. Từ đó bảo đảm quy hoạch, kế hoạch sử dụng đất đai
vừa tĩnh, vừa động.

Bên cạnh đó, quy hoạch đất cần xác định một số chỉ tiêu cần thiết phải đưa vào
quy hoạch sử dụng đất cần ổn định như đất lúa, bảo vệ ừng, bảo tồn thiên
nhiên, văn hoá, di sản, còn những chỉ tiêu do thị trường, phân cấp cho địa
phương thực hiện hiệu quả hơn. Bảo dảm quy hoạch vừa động vừa tĩnh, vừa bảo
đảm định hướng thị trường, định hướng xã hội chủ nghĩa.

Phó Thủ tướng lưu ý các quy hoạch quốc gia cũng như quy hoạch sử dụng đất
và các quy hoạch ngành, lĩnh vực có sử dụng đất phải bảo đảm phù hợp, thống
nhất, đồng bộ, gắn kết chặt chẽ thúc đẩy lẫn nhau để phát triển. Đơn cử, quy
hoạch sử dụng đất đai đồng bộ với quy hoạch giao thông, quy hoạch xây dựng
đô thị để định hướng phát triển đô thị dựa vào các hướng tuyến giao thông.

Nhấn mạnh hoạt động thu hồi đất đai, tái định cư có ảnh hưởng lớn về mặt xã
hội cũng như nguồn lực thực hiện, Phó Thủ tướng cho rằng phải có quy trình,
thủ tục chặt chẽ để bảo đảm tính khả thi trên cơ sở xây dựng kế hoạch sử dụng
đất hằng năm ở cấp huyện được điều chỉnh linh hoạt.
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Phó Thủ tướng cũng nêu rõ, chính sách đất đai cho đồng bào dân tộc là vấn đề
lớn, đã được nhận thức tương đối rõ trong dự thảo Luật. Chính sách hỗ trợ đất ở,
đất sản xuất cho đồng bào dân tộc phải theo tiêu chí về địa bàn, khu vực cụ
thể, quan tâm chế độ sử dụng đất hợp lý để bảo về nguồn tư liệu sản xuất,
nhưng không vi phạm các quyền lợi hợp pháp của người dân.

Về quy định các dự án lấn biển, Phó Thủ tướng cho rằng dự thảo Luật hướng
đến quản lý hoạt động này chặt chẽ hơn, nhất là bảo vệ môi trường; đồng thời
phải khuyến khích, huy động nguồn lực xã hội cùng Nhà nước phát triển quỹ đất
quốc gia.

Đồng tình với các ý kiến đóng góp về quy định liên quan đến phương pháp định
giá đất, Phó Thủ tướng khẳng định tầm quan trọng của việc thu thập, xây dựng
cơ sở dữ liệu đầu vào cho các phương pháp định giá đất. "Việc áp dụng các
phương pháp định giá tuỳ thuộc vào từng trường hợp, tình huống khác nhau.
Tuy nhiên, nếu số liệu đầu vào chính xác thì áp dụng phương pháp nào cũng sẽ
cho ra kết quả như nhau. Đây là mục tiêu, yêu cầu chúng ta cần hướng đến khi
triển khai Luật Đất đai", Phó Thủ tướng nói. Vì vậy, dự thảo Luật cần quy định
về mặt nguyên tắc, yêu cầu đặt ra đối với định giá đất đai phù hợp với giá trị thị
trường, khách quan nhất có thể.

Cho ý kiến về thực hiện đấu thầu, đấu giá quyền sử dụng đất đối với các dự án
đầu tư, Phó Thủ tướng cho rằng cần đổi mới tư duy, hướng tiếp cận theo hướng
tính toán giá trị tổng thể của dự án mang lại cho xã hội chứ không chỉ là số tiền
thu được sau khi đấu giá. "Cùng một khu đất nhưng đấu thầu, đấu giá để xây
công trình văn hoá, bệnh viện, trường học thì không thể giống như dự án nhà ở,
trung tâm thương mại", Phó Thủ tướng nêu ví dụ.

Phó Thủ tướng cũng yêu cầu Bộ TN&MT tiếp thu ý kiến đóng góp về làm rõ một
số khái niệm như đất sản xuất, thương mại, dịch vụ, du lịch…; phương án đấu
thầu, đấu giá, giao quyền sử dụng đất đối với các thửa đất xen kẽ ở khu đô thị;
tiêu chí xác định dự án trọng điểm; chú trọng mối quan hệ giữa Luật Đất đai với
các luật, chính sách quản lý khác; tăng cường phân cấp cho địa phương trong
quản lý đất nông nghiệp, đất rừng; chú ý mối quan hệ giữa quản lý đất đai với
quy định pháp luật trong lĩnh vực khoáng sản…
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