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Timeshare“kiém”lgi nhuan dai lau cho bat
dong san nghi duong

08:30 28/01/2016

i dién mot to chific tu van bat déng san quéc té nhin nhan, hién nay, trong béi canh thij
ong dau tu,d Viét N

u:(ef Pai dién njét té chic tu van bat déong san quéc té nhin nhéan, hién nay,
rong béi canh'thi truong dau tu & Viét Nam, mac du ton tai nhiéu kénh dau tu
nhung ngoai linh vuc bat déng san, giéi dau tu khéng cé nhiéu co héi.Trong dé,
timeshare duoc xem la mét phuong thuac dau tu rat hop thoi.

Khach san véi 100% phong huéng bién cua FLC Condotel Quy Nhon

Cach day 50 nam, khai niém timeshare dugc ra doi véi khéi nguén tir nhirng chiéc may
tinh dat tién cda IBM.VGi chi phi khéng tudng déi v6i dong may tinh nay, cac doanh
nghiép hau nhu déu khé ti€p can. DE gidi quyét khoé khan, IBM dua ra chién lugc chia nho
tong thoi gian st dung moét chi€c may tinh, nho dd, viéc ti€p can va sé hiru chi€c may tinh
nay trong khoang thoi gian nhat dinh da gidi quyét bai todn khé cho IBM va dap iing dugc
da s6 nhu cau cla nhiéu cong ty.

Day ciling chinh la dau méc cho su xuat hién cla khai niém nay.Timeshare dong nghia véi
viéc chu sé hiru c6 quyén sir dung mot sdn pham, dich vu trong mét khodng thoi gian hru
han va chia sé san pham hoac dich vu do6 véi cac chl sé hiru khac.

Timeshare - hinh thuc du lich ra tién

D6i véi nganh du lich nghi dudng, nhiing ndm 60, tai chau Au, timeshare 1an dau tién
dugc ap dung tai hai céng ty hoat déng trong Ilinh vuc nghi dudng cla Phap va Thuy Si



véi loai hinh dich vu méi cé tén “Cha sé hitu ky nghi”.Ké tir 6, hang loat cac tén tudi ndi
ti€ng trong nganh du lich khach san nhu Hilton, Sheraton, Ramada... cling bat dau tham
gia vaodich vu timeshare, gép phan tao nén mét bulc tranh toan canh vé téc do phat trién
chéng mat cda hinh thic dich vu nay.

Tai Viét Nam, khai niém nay méi dugc nhiéu ngudi biét dé€n khoang 2 - 3 nam tré lai day.
Tuy vay, nhiing tin hiéu trén thi truong bat dong san cho thay, timeshare dang dan tré
thanh moét céng thirc chung cho cac du an bat déng san nghi dudng va ca gidi dau tu san
tién.

Trong b6i cdnh mat bang 13i suat tiét kiém hién xuéng qué thap - chi hon 5%/nam, con s6
nay chac chan sé kh6 hap dan cac nha dau tu cé dong tién nhan réi.Ngoai ra, thanh
khodn va gid vang trong thoi gian gan day cé xu hudéng tuong doéi thap trong nam
2015.Cac kénh dau tu khac nhu chiing khoan, ngoai té dang cho thay su bap bénh bdi
lubn c6 nhitng bién déng that thuong trong nhiéu thang qua.

Trong khi dd, tinh todn cla cac t6 chic tu van cho thay, Igi nhuan tir dau tu vao bat dong
san nghi dudng & thai diém hién tai cé thé 1én t6i muc tir 8 - 9%. Dong thoi, mat bang 1ai
suat ndi chung 6 Viét Nam hién nay dang ¢ mdc thap nhat trong vong 15 nam qua cling
sé tao thém dong luyc manh mé cho viéc xuéng tién mua hay dau tu vao dong san pham
nay.

Pugc danh gid la mot hinh thic s& hitu hién dai va la khodn dau tu cdé lgi nhuan déi véi
cac bat dong san nghi dudng, timeshare dan trd thanh hinh thirc hdp dan nhat déi vdi cac
nha dau tu. Ho chi can bo ra khodng tir 20 - 30% téng gia tri san pham da c6 thé sa hitu
nhirng can biét thy nghi dudng hang triéu USD va dugc cam két muc lgi nhuan hap dan tir
viéc cho thué lai.

Timesharetao con sét tai thi truong Viét

Theo ba Tran Thi My Loéc, Phé Téng gidm doc Vinhomes, hién nay, nhiéu chd dau tu bat
dong san nghi dudng da linh hoat han, cam két lgi nhuan cho thué dai han, 1ai suat vay uu
dai... Pay la cac diéu kién tién dé dé cac nha dau tu quan tdm dén loai hinh bat dong san
nghi dudng va ciing la ly do khién thi truong bat dong san Viét Nam soi ddng trd lai.

Trén thuc té, tai nhiéu du an tung hang ra trén thi trudng trong nam 2015, cong thirc
timeshare dugc ap dung phé bién véi mirc cam két sinh 16i dao ddéng khodng 8 - 10%
trong 10 nam, ty Ié chia lgi nhuan cho thué cam két tlr 70 - 85%, muec 1ai suat ngan hang
uu dai...



Hang loat siéu du an tr Nam chi Bac nhu Vinpearl Paradise Villas, Golden Hills, FLC
Samson Beach &Golf Resort, NewLife Tower, Venus Cat Ba... cUa cac 6ng chu Ién
Vingroup, FLC, Sun Group, Geleximco... déu trié€n khai ban hang theo céng thirc nay.

Sea Links Golf Resort tai Mii Né Phan Thiét do chu dau tu la Rang BDéng Group va Cong ty
c6 phan bat déng san Sai Gon Phuong Nam (SAPro) la cong ty thanh vién truc tiép trién
khai timeshare theo hinh thl&c phat hanh thé nghi dudng: M6i thé tri gid tir 12.000 -
15.000%.

Ngoai ra, Manna Resort tai Vinh Cam Ranh, Nha Trang do tadp doan qudc té Rafaeli - Israel
va quy dau tu Vietcombank clng hgp tadc dau tu cling cé 550 villas & suite chia quyén sé
hitu theo tuan cé dinh va dugc thiét ké cho toi da tir 5 dén 8 ngudi v6i muc gid dao déng
tlr 7.000$ dén 25.000%.

Ciling theo tiét 10 tir dai dién Tap doan FLC - don vi dang lam mua lam gié trén thij truong
bat déng san vai nhiéu du an dugc danh giad cao vé gia tri cling nhu cac chinh sach uwu dai,
tai du an FLC Quynhon Beach & Golf Resort, ngoai mdc gid hap dan, FLC cam két thué lai
vGi ty suat sinh 16i 10% (khéng gém thué va phi)/nam trong 10 nam dau (k& tir ngay
khach hang thanh todn 95% t6ng gia tri hgp dong. T nam th& 11 dam bao lgi nhuan thu
vé khéng thap hon 70% téng Igi nhuan toan khu, phan bé theo ting loai biét thy, hd tro
vay von ngan hang dén 70% gia ban biét thu trong thoi gian 15 nam.

Poéng thoi, déi véi du an nay, khach hang con dugc nghi dudng 150 dém mién phi trong
10 nam lién ti€p tai FLC Quy Nhon hoac khach hang/khach moi cla khach hang cé thé
trao d6i cadc dém nghi tai cac khach san, khu nghi dudng trong hé théng FLC va hang
nghin khu nghi dudng quoc té.

C6 thé noi, déi vdéi loai hinh timeshare, khach hang vura dugc nghi dudng tai cac resort
chat lugng vira dugc cung cap nhiing lgi ich chi s& h(tu ma khoéng phai cé trach nhiém
bao quan cho ngbi nha th hai.
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