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Tin dung bat dong san duoc “maé van”, uu tién
dong von cho nhu cau thuc
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Viéc Ngan hang Nha nudéc cho phép loai trir du ng tang thém doi véi nha & xa
hoi, khu céng nghiép va khu ché xuat khai gidi han kiém soat tin dung bat déng
san dang dugc danh gid la budc diéu chinh quan trong nham thao g& diém
nghén vén cho nén kinh té. Chinh sach méi khéng chi tao thém du dia tang
truéng tin dung cho cac ngan hang thuong mai ma con dinh hudng lai dong tién
vao cac Iinh vuc phuc vu sdn xuat va nhu cau & thuc, thay vi chdy manh vao
hoat dong dau co.

Dong von dugc dinh huéng vao cac linh vuc uu tién

Theo quy dinh méi, phan du ng tin dung tang thém danh cho cac du dn nha &
xa hoi, khu cong nghiép va khu ché xuat sé khoéng bi tinh vao téc do tang
truéng tin dung bat déng san khi xac dinh gidi han tang trudng cla céc ngan
hang thuong mai.

Dong thai nay dugc gidi chuyén gia danh gia la buéc diéu chinh linh hoat trong
diéu hanh tin dung, nhat la trong béi canh nhiéu ngan hang dang chiju ap luc
han muc tang truéng tin dung doi véi linh vuc bat dong san.




nhu cau thuc

Bdo cdo phan tich nganh ngan hang ctia mot s6 céng ty ching khoan cho thay
tin dung lién quan dén bat dong san tiép tuc duy tri quy mo 16n trong hé théng
ngan hang. Tuy nhién, dong vén hién c6 xu hudng dich chuyén dan sang cac
linh vuc phuc vu phat trién ha tang, xay dung va san xuat thay vi tap trung
manh vao phan khic dau co hay bat dong san cao céap.

Céac chuyén gia nhan dinh chinh sach mdéi thé hién dinh hudng ré rang cla co
guan quan ly trong viéc uu tién cac phan khuc tao ra gié tri thuc cho nén kinh
té. Trong do, khu cong nghiép va khu ché xuat dugc xem la linh vuc cé vai tro
quan trong trong thu hat dau tu nuéc ngoai, ma rong nang luc sdn xuéat va thic
day tang trudng xuat khau.

Viéc khai théng tin dung cho ha tang cong nghiép dugc ky vong sé gilp Viét
Nam nang cao kha nang canh tranh trong lan séng dich chuyé&n chudi cung Gng
toan cau. Khi nhiéu tap doan quéc té tiép tuc tim kiém diém dén san xuat mdi
tai chau A, nhu cdu vé quy dat cong nghiép, nha xudng va ha tang logistics
dugc du bdo con tang manh trong nhirng nam téi.

Song song vaGi do, nha & xa hoi cling la linh vuc dugc vu tién nham giai quyét
nhu cau an cu cho ngudi thu nhap thap va cong nhan tai cac d6 thi Ién, khu
c6ng nghiép tap trung. DU da cé nhiéu chuong trinh tin dung uu dai duoc trién
khai thai gian qua, tién do gidi ngan cho phan khic nay van con cham so vaéi ky
vong.



Céc chuyén gia cho rang viéc ngi cach tinh room tin dung sé tao dong luc dé
cac ngan hang manh dan mad rong cho vay déi véi nha & xa hoi, tir dé gép phan
tang nguon cung nha & phu hgp véi kha nang chi trd cla nguai dan.

Bén canh tac dong truc ti€p téi thi truong bat déng sén, chinh sach nay cling
dugc ky vong tao hiéu Ung lan tda sang cadc nhédm nganh lién quan nhu xay
dung, vat liéu xay dung, ha tang va logistics.

Ki€m soat chat luong tin dung van la yéu cau then chét

DU dugc tao thém du dia tin dung, cac ngan hang thuong mai van phai tuan thu
han muc tang trudng tin dung téng thé do Ngan hang Nha nudc giao tir dau
nam. Diéu nay dong nghia viéc uu tién cho vay nha & xa hoi hay khu coéng
nghiép khong cé nghia la tin dung dugc md rong khong gidi han.

Theo gi6i phan tich, di€m quan trong nhat cda chinh sdch nam & viéc tai dinh
hudng dong von, thay vi ndi I6ng kiém soat rai ro doi véi linh vuc bat dong san.

Cac chuyén gia tai chinh canh bao rui ro I6n nhat hién nay khong nam & quy mé
tin dung ma & chat lugng cla cac khoan vay. Néu dong tién khong dugc kiém
soat chat ché, von uu tién hoan toan cé thé bi chuyén hudéng sang cac hoat
dong dau co hoac du an thiéu hiéu qua.

Trong boi canh dd, yéu cau nang cao chat lugng thdm dinh tin dung dugc xem
la diéu kién tién quyét. Cac ngan hang can chuyén ti tu duy cho vay dua chu
yéu vao tai san thé chap sang danh gid hiéu qua dong tién, tinh kha thi cta du
an va nang luc tai chinh thuyc té cta cha dau tu.

Hé théng gidm sat ndi bo cling can dugc tang cuong dé€ phat hién sém cac dau
hiéu bat thuong trong qua trinh gidi ngan va st dung von. Day la yéu té quan
trong nham bao dam tin dung dugc sir dung diing muc dich va han ché phat
sinh ng xau trong tuong lai.

Céc chuyén gia cling cho rang vé dai han, thi truong bat déng san Viét Nam
khéng thé phu thudc qué Ién vao ngudn von ngan hang nhu hién nay. D€ phat
trién bén viing, can maé rong thém cac kénh huy ddéng von trung va dai han nhu
trai phi€u doanh nghiép, quy dau tu bat déng san hay thi truong ching khoan.

Bén canh do, cai cach tha tuc hanh chinh, thdo g& cac vudng mac phap ly va
rdt ngan thoi gian phé duyét du an cling déng vai tro quan trong trong viéc
gidm chi phi von cho doanh nghiép.



Khi nguén von dugc phan bé hiéu qua hon vao cac du édn phuc vu san xuat, ha
tang va nhu cau & thuc, thi truong bat ddng san dugc ky vong sé ting budc
chuyén tir moé hinh tang trudng dua vao dau ca sang phat trién bén virng hon.

Trong boi cdnh nén kinh té€ dang can thém dbéng luc tang trudng, viéc dinh
huéng tin dung vao cac linh vuc cé kha nang tao gié tri thuc khong chi gép
phan ho trg doanh nghiép va nguoi dan ma con gilp nang cao chat lugng tang
trudng cla toan nén kinh té trong giai doan téi.
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