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Tin dung bat dong san tang manh, Ngan hang
Nha nudc van giit quan di€m diéu hanh thén
trong
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DU tin dung danh cho Iinh vuc bat déng san ti€p tuc tang trudng cao han muc
binh quan toan hé thong, Ngan hang Nha nudc Viét Nam (NHNN) cho biét viéc
diéu hanh dong von phai ddm bao hai hoa gilta céc linh vuc kinh té va uu tién
muc tiéu on dinh tai chinh vi mo, thay vi danh co ché uu tién riéng cho thij
truong dia oc.

Theo so6 liéu tUr Vu Tin dung cac nganh kinh té thuéc NHNN, dén ngay
28/4/2026, du ng tin dung toan nén kinh té da vuot 19,4 triéu ty déng, tang
4,42% so véi cubi nam 2025. Trong khi dd, Iinh vuc bat déng san van la mét
trong nhitrng nhém nganh cé téc d6 tang truéng tin dung cao.

SO liéu tlr BO Xay dung cho thay tinh dén cubi thang 2/2026, du no tin dung
phuc vu hoat dong kinh doanh bat ddng san da dat khoadng 2,235 triéu ty dong,
tang 11,7% so véi quy 1V/2025 va tang t6i 43% so vaGi cung ky nam trudc.




Dong von tin dung vao bat déng san ti€p tuc tang nhung chinh sac
diéu hanh van dat muc tiéu én dinh hé thong tai chinh 1én hang dau.

Bdo cdo tai chinh quy 1/2026 cla nhiéu ngan hang thuong mai cling phan anh
Xu hudng dong von ti€p tuc chdy manh vao bat déng san. Tai VPBank, du ng
cho vay kinh doanh bat dong san trong quy dau nam tang khoang 15%, cao hon
dang ké so véi mic tang truéng tin dung chung cta ngan hang.

Lanh dao moét sé ngan hang cho biét nguyén nhan dén tlr viéc nhiéu du an duogc
thdo g& vudng mac phéap ly, khi€n nhu cau giadi ngan dé ti€p tuc trién khai du an
gia tang tré lai.

Tuy nhién, trong khi sé liéu cho thay dong vén van tang, nhiéu doanh nghiép
dia oc lai phdn anh tinh trang kho ti€p can tin dung. Tai hdi thdo “Khoi théng
dong von” dién ra ngay 20/5, 6ng Lé Hoang Chau, Chu tich Hiép hoi Bat dong
san TP.HCM (HoREA), bay to lo ngai khi han mic tang truéng tin dung nam
2026 du kién khodng 15%, thap hon dang ké so vGi mic tang thuc té cia nam
trudc.

Theo 6ng Chéu, dong von ngédn hang hién van dong vai tro “ba d&” quan trong
doi vaéi thi truong bat dong san. Néu tin dung bi siét manh, doanh nghiép sé gap
kho trong trién khai du an, anh hudng truc ti€p dén ngudn cung nha & trén thi
truong.

Ngoai ra, nhiéu doanh nghiép cling cho rang mat bang 13i suat thuc té van &
mUc cao so véi khd nang chiu dung cda thi truong. Mot s6 y kién dé xuat can co




co ché tin dung linh hoat hon déi véi phan khidc nha & phuc vu nhu cau & thuc
thay vi dp dung chung cho toan bo thi truong bat ddéng san.

Ong Tran Van Hiéu, Téng Gidm déc OBC Holding, cho rang hién nay nhiéu du an
nha & dan cu dang bi 4p cung méat bang tin dung véi cac phan khic mang tinh
dau co nhu bat dong san nghi dudng hoac cao cap. Piéu nay lam gia tang chi
phi von va gép phan day gid nha |én cao.

Theo 6ng Hiéu, cdc ngan hang nén phan loai tin dung theo ting phan khic bat
dong san, trong doé uu tién tot han cho nhém du an nha ¢ dap ing nhu cau thuc
va phan khdc vua tai tién.

Trudc cac dé xuat nay, dai dién NHNN cho biét co quan quan ly hiéu rd ap luc
von cla doanh nghiép bat déng san, song viéc diéu hanh tin dung phai dat
trong téng thé 6n dinh kinh té vi md va an toan hé théng ngan hang.

Ong Nguyé&n Phi Lan, Vu trudng Vu Du bao Théng ké va On dinh tién té tai chinh
thudc NHNN, nhdn manh rang tin dung danh cho bat dong san hién van tang
nhanh hon mdc binh quan toan nén kinh té. Tuy nhién, néu uu tién qua muc
cho mot Iinh vuc sé khién nhiéu nganh khac, dac biét la doanh nghiép nhd va
vlra, gap kho trong ti€p can von.

Pai dién NHNN cling cdnh bdo khodng céch gilta tang trudng huy dong von va
tang trudng tin dung dang tao ap luc 16n Ién thanh khodn hé théng ngan hang.
Trong nam 2025, tin dung tang hon 19% trong khi huy dong von chi tang
khoang 14%.

Tinh dén gilta thang 5/2026, du ng tin dung toan nén kinh té tiép tuc tang
khodng 18,3% so véi cung ky, trong khi huy déng von méi tang gan 14,9%.
Theo NHNN, su léch pha nay doi héi co quan diéu hanh phai kiém soat chat ché
toc do tang tin dung dé tranh rdi ro hé thong.

Céac chuyén gia tai chinh cho rang dé giam phu thudc vao tin dung ngan hang,
thi truong bat dong san can da dang héa ngudn von thong qua nhiéu kénh khac
nhau nhu trai phiéu doanh nghiép, quy dau tu bat dong san (REITs), von dau tu
nudc ngoai va hoat ddng mua ban - sap nhap (M&A).

Theo gii chuyén mon, viéc phat trién dong bo cac kénh vén trung va dai han
sé giup thi truong bat dong san gidm ap luc phu thudc vao ngan hang, dong
thGi nang cao tinh bén virng trong giai doan tai cau trdc hién nay.

Hién NHNN cho biét dang ti€p tuc ra soat va phan loai cac phan khuc bat déng
san nham xay dung chinh sach phu hop hon véi ttng nhdm nhu cau. Muc tiéu




Xuyén suot la dua dong von vao cac du an cé hiéu qua thuc, cé khad nang hoan
thién va phuc vu nhu cau phéat trién kinh té thay vi thdc dady hoat dong dau co
ngan han.
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