TAP CHI BIEN TU

THUONGHIEU
Q CONGLUAN

Tin dung bat dong san tang manh
09:01 10/11/2025

Trong 10 thang nam nay, tin dung bat déng san tang truéng manh mé, tré
thanh mot trong nhiing yéu t6é chu luc cla tang trudng kinh té. Tuy nhién,
chuyén gia cho rang, tin dung bat déng san tdng manh nhung khéng tao thanh
khodn béi nha dau tu chu yéu “ludt séng”.

Theo s0 liéu méi nhat tir Ngan hang Nha nudc, téng du ng tin dung bat dong
san trén toan hé thong dat khoang 4,1 triéu ty dong, trong dé du ng cho hoat
dong kinh doanh bat déng san chiém 1,823 triéu ty dong. Riéng du ng phuc vu
hoat dong kinh doanh bat dong san lén téi 1,82 triéu ty dong, cho thay dong
von ngan hang dang quay trd lai hé trg thi trudng sau giai doan tram lang cudi
nam 2023 va nlra dau nam 2024.

Xét theo co cau, tin dung doéi véi cac du an dau tu xay dung khu dé thi va phat
trién nha & chiém ty trong I6n nhat véi gan 615.000 ty dong. Tiép dén la du ng
danh cho khach hang mua quyén si dung dat; du an xay dung khu céng
nghiép, khu ché& xuat; du ng déi véi cac du an van phong cho thué va cac phan
khuc khac.

Ngan hang Nha nudc danh gia, téc d6 tang trudng nay phu hgp véi dién bién thi
truong, khi nhiéu du dn dang dugc trién khai tré lai, ti€n do dau tu - xay dung
cai thién, qua do kéo theo nhu cau tin dung gia tang.




Tin dung bat dong san tang manh

Tuy nhién, trong bdo cdo thi truong bat dong san quy Ill, B6 Xay dung cho biét,
du tin dung bat ddng san dang cai thién so vGi cu6i nam 2024 nhung can kiém
soat chat rui ro tiém &n nham bao dam phat trién bén virng cda thi truong.

B6 Xay dung kién nghi Ngan hang Nha nudc diéu hanh chinh sach tién té linh
hoat, uu tién dong von vao nha & xa héi, nha é cong nhan va nha & thuong mai
gid phu hgp véi thu nhap cla ngudi dan.

Chuyén gia kinh té& Binh Thé Hién cho biét, tang truéng tin dung 9 thang dat
khodng 13%, nhung tang trudgng von thi truong bat dong san cao hon dang ké,
gan 20%, riéng hai thang 8 va 9 tang rat manh.

"Giai doan binh thuong, khi cé luét séng, tang trudng vua phai la du tao séng
bat dong san nhung nay khong cé séng. Van dé la tin dung vao bat dong san
manh nhung khong tao séng, tao thanh khodn nhu mong muén", é6ng Hién nai.

Theo vi chuyén gia, nguyén tac la ngan hang cho vay t6i da 70% trén gia tri tai
san, von tu cé cla nha dau tu/ngudi mua la 30% con lai. Tuy nhién, thuc té xuat
hién ngédn hang san sang cho vay tién trudc dé dat coc, cho thay tin dung da di
vao "ludt séng" qué Ién. Khi gid |én cao, cudi cung nha dau tu "luét séng" gap
khé khan, tin dung bi don lai.

"Chac chan dong von vao luét séng sé bi kiEm soat. Trong ngan han, nhirng du
an ma ra phuc vu nhu cau cac nha dau tu don séng sé gap khoé khan. Nguoc lai,



nhimng du &n tét cé tiém nang thu hat von", 6ng Hién nhan manh.

Méi day, Ngan hang Nha nudc chi nhanh Khu vuc 2 (NHNN KV2) cé van ban gui
dén cac ngan hang thuong mai trén dia ban TP. HCM va tinh Dong Nai vé viéc
canh bdo rui ro trong hoat dong cho vay.

Theo dé, thoi gian qua, co quan thuong xuyén nhan dugc don thu cla nguoi dan
phan anh viéc cac ngan hang thuong mai cap tin dung cho khach hang vay dé
thanh toan tién dat coc mua bat dong sdn theo thda thuan tai van ban thoa
thuan cho cac don vi tu van, moi gidi bat dong san.

Tu thuc té ti€p nhan, x&r ly phan anh ctia ngudi dan cling nhu théng tin tu co
quan chirc nang, NHNN KV2 nhan dinh, viéc cho vay dé thanh toan tién dat coc
theo cac “Van ban thda thuan” tiém an moét so rdi ro va hé luy, trudc hét la rai
ro phap ly, tranh chéap, khiéu kién.
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