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Tin dung siét chat, doanh nghiép bat dong san
day manh kénh trdi phiéu
08:05 09/03/2026

Trong boi canh tin dung dang dugc ki€m soat chat ché, cac chuyén gia danh
gid, trai phi€u kénh dan vén trung va dai han quan trong doéi véi cac doanh
nghiép bat dong san.

Cha tich Hiép ho6i bat dong san TP HCM (HoREA) Lé Hoang Chau cho rang, hién
nay ca nudc cé haon 44.000 doanh nghiép bat dong san nhung s6 doanh nghiép
niém yét con han ché, chua tan dung tét thi trudgng ching khoan dé huy déng
von trung va dai han. Cac kénh khac nhu trai phiéu hay quy dau tu cling chua
dugc khai thac hiéu qua.

“Trong bdi canh tin dung van dugc ki€m soat chat, trai phi€u van la nguén vén
trung va dai han quan trong. Tuy nhién, dé ti€p can dong von nay, doanh
nghiép phai nang cao tinh minh bach, nang luc tai chinh va uy tin thi truong”,
Cha tich HOREA Lé Hoang Chau nhan manh.

Ong Trinh Thanh Cén - Téng Gidm déc Céng ty Ching khodn Kafi cho hay, sau
gan 5 nam ké tir su co trai phiéu bat dong san, thanh khoan trén thj truong trai
phi€u doanh nghiép van ¢ muc thap va niém tin nha dau tu chua hoan toan
phuc hoi.

Tuy nhién, 6ng cho rang, tr nam 2025 d& xuat hién tin hiéu thay déi khi 1ai suat
trai phi€u bat dong san cé xu hudng tang tré lai. Mot s6 dot chao ban ghi nhan
loi suat cao, c6é ky han ngan 1&n téi khodng 9%/nam. Ong danh gia, diéu nay
phan anh thuc té nhiéu doanh nghiép gap khdé khan trong ti€p can tin dung
ngan hang nén budc phai chap nhan chi phi von cao hon.

Ciing theo 6ng Trinh Thanh Can, trong khi 13i suat tién gui dao déng quanh 7 -
8%/nam, muec Igi suat 8 - 9%/nam cla trai phi€u tré nén hap dan véi mot bd
phan nha dau tu. Tuy nhién, 6ng khuyén cdo, 13i suat cao luén di kem rui ro
cao, dac biét khi tang trudng tin dung vao linh vuc bat déng san nam 2026 dugc
du bdo tiép tuc than trong.



b

nh kénh trai phiéu

- o =

Doanh nghiép bat ddng san day ma

Theo chuyén gia, sau su phuc hoi trong nam 2025, thi truong trai phi€u doanh
nghiép (TPDN) ndi chung va trai phiéu do cac doanh nghiép bat déong san phat
hanh néi riéng dang budc vao giai doan sang loc. Khi nhu cau von trung va dai
han cta nén kinh té tang cao, kénh trai phi€u sé ngay cang quan trong nhung
chi nhitng doanh nghiép minh bach, c6 du an t6t va ho so tin dung du chuan
mai cé thé ti€p can dong von.

Ba Ba Thi Thu Hué, Gidm déc Thuong mai FiinRatings nhan dinh, quy mé phat
hanh TPDN trong nam 2026 sé tiép tuc tang nhung sé theo huéng cé chon loc
hon va khé “néng dai tra”.

Theo ba Hué, thi truong von 2026 cé 2 “luc kéo” song song: Th& nhat la nhu
cau von trung va dai han tiép tuc I16n; th hai la yéu cau minh bach/chuan hoé
cao haon khién doanh nghiép phai “dd chudn maéi huy dong dugc”.

Trong b6i cdnh bd dém vén ctia nganh Ngan hang méng, mdi trudng rui ro tang
|én, cac quy dinh ctia NHNN hudng dén chuan Basell 3 (Thong tu 14) thi ching

toi tin rang nhu cau v6n trung va dai han rat I16n nay ciia doanh nghiép sé phai

chuyén sang huy dong tir kénh thi truong von trong nudc va quéc té€ ma cu thé
la kénh TPDN.

Véi cac doanh nghiép bat dong san, ba Hué danh gid, nhin lai nam 2025, su
tang nhanh vugt tréi cda tin dung bat déong san, cho thay su uu tién cla nén tai
chinh cho nganh bat déng san thay vi cac hoat dong san xuat véi muc tiéu day
manh tin dung. Riéng hoat ddng trai phi€u thi dong luc trd lai cho nganh bat



déng san dén tu: Ap luc ddo han/tai co cdu ng budc doanh nghiép phai mé lai
kénh trai phiéu (co cau ky han, hoan déi/rollover hop ly) va clra huy déng mé
han so véi giai doan cang thang.

Vao nam 2026, trong boi cadnh tin dung bat déng sdn dang cé du dia thap hon,
dac biét la doi véi cac chu dau tu nho hoac cd mic x€p hang tin nhiém thap
hoac du an cé tin hap dan thap hoac rui ro phap ly du édn van con.

Tuy nhién, cling theo ba Hué, kénh TPDN sé tiép tuc trd thanh kénh huy déng
bu dap cho tin dung ngadn hang néu nhu céc du an cla cac chd dau tu uy tin, rui
ro phap ly thap. Badi ly do la nhu cdu nha & cua gidi tré Viét Nam van con rat 16n.
Chi c6 diéu lai suat cho vay mua nha cling dang tang manh, ching t6i danh gia
day la yéu t6 quan trong cho trién vong nganh bat dong san dan cu va doi véi
danh muc du ng tin dung bat ddng san hién nay clia ngan hang.

“Véi su hé théng han vé quy dinh cho hoat dong phat hanh trai phiéu, ching toi
ky vong sé c6 su phan hda dang ké gilta cdc nhom doanh nghiép: Nhém cé du
an phép ly ré rang va dong tién tot thi sé cé clira phat hanh réng mé; nhém don
bady cao va du an vudng phéap ly sé gap thach thic 16n hon nira. Nhin chung, thi
truong trai phiéu bat dong san trong nam nay sé khé “ndéng dai tra” ma sé di
theo dang chon loc hon”, ba Ba Thi Thu Hué nhan dinh.

Thu Trang




