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Tin dung tang téc trong nlra dau nam 2026 dang tao ra mét bai todn méi cho hé
théng ngan hang: nguén vén huy dong khéng theo kip toc dé cho vay, budc
nhiéu nha bang phai tim dén gidy to c6 gia va trai phi€u véi chi phi cao hon
dang ké. Khi tin dung ti€p tuc ma rong, ap luc khéng chi nam & thanh khodn ma
con cé thé lan sang bién Igi nhuédn cta ngén hang.

Tién gui chua theo kip da cho vay

Theo TCBS Research, tin dung toan hé théng tang 9% trong 6 thang dau nam,
trong khi tién gi dan cu chi tdng 5,5%. Riéng quy I, tin dung tang thém
khodng 811.000 ty dong, cao gap 1,7 lan quy trudc. Khoang cach 3,5 diém %
gilra hai téc do khién 20/26 ngan hang dugc khao sat cé tién gli tang cham hon
du ng.

Khong chi tang truéng huy dong phan héa, nguon von gia ré cling chiu suc ép.
CASA toan nganh quy Il & mGc 20,2%, thap hon muic 21,7% cudi nam 2025; cé
t3i 22 ngan hang ghi nhan ty 1& nay gidm. Khi tién guii khéng ky han suy yéu,
ngan hang phai dua nhiéu haon vao cac ngudn von cé chi phi cao.




Dong v6én ngan hang dang chuyén manh vé khu vuc doanh nghiép va
cac du an bat dong san, trong khi cho vay cd nhan cham lai.

Trong khi mét s6 ngadn hang nhu HDBank va VPBank van thu hit tién gdi kha
tot, nhiéu nha bang khac ghi nhadn murc tang thap hoac tham chi sut giam. Khai
quéc doanh du cé Igi thé vé quy mo ngudn von nhung téc db tang tién gui cling
kha khiém ton.

Khoang tréng von vi thé dang duogc bu dap bang gidy to ¢ gid. Dén cudi quy I,
du ng giay to c6 gid cla 26 ngan hang niém yét dat khodng 1,96 triéu ty dong,
tang 16,7% tlr dau nam, cao hon nhiéu so vdi téc d6 tang tién gui.

Von dat Ién khi tin dung dén vao doanh nghiép, bat déng san

Dang chl vy, gidy to c6 gid khong phai nguén vén ré. Lai suat phat hanh phé
bién & murc 8-10%/nam, cao hon khoang 3-5 diém % so véi chi phi vén binh
quan 4,8% cua toan nganh. Diéu nay khién ap luc huy déng c6 thé tré thanh
van dé vé lgi nhuan, dac biét véi nhiing ngan hang phu thuéc nhiéu vao nguon
von nay.

Ap luc dugc du bdo con kéo dai trong nlra cudi ndm khi nhu cau tin dung tiép
tuc tang, trong khi nhiéu ngan hang phai chudn bi nguén vén cho cac ké hoach
phat hanh mdéi va trai phi€u dén han.

O chiéu ngugc lai, tin dung dang chuyén manh sang khu vuc doanh nghiép.
NCB tang trudng tin dung 30,7% trong 6 thang, trong khi VPBank, HDBank,
Techcombank va MB cling ghi nhan mdc tang hai ch{r s6. Khéi ngan hang quéc



doanh tang cham hon, khoang 5-5,5%.

Bat dong san la moét trong nhing di€m hat vén ré nhat. Tin dung kinh doanh bat
dong san tang 19,8%, cao hon dang ké téc dé tang chung. Mot sé ngan hang
nhu VIB, TPBank, VPBank, MB va OCB ghi nhan muc tang du no bat dong san
rat manh.

Trong khi dd, cho vay cé nhan c6 dau hiéu chirng lai. Ty trong tin dung ban |é
tai 19 ngan hang gidam t&r 44,4% xudéng 39,5%, phan anh nhu cau vay mua nha
va tiéu dung chua thuc su phuc hoi. Nhiéu ngan hang ban lé cling dang chuyén
trong tam sang khach hang doanh nghiép.

Su thay déi nay khién co cau tin dung dai han tang 1én, trong khi du ng ngan
han giam. Day la dau hiéu cho thay dong von dang hudng nhiéu hon vao cac du
an cé thaoi gian thu hoi von dai, dac biét la ha tang va bat dong san.

V@i cadc ngan hang, bai toan trong nra cudi nam vi vay khoéng don thuan la tang
trudng tin dung. Khi méi déng vén cho vay phai dugc “déi” bang mét ngudn huy
dong ngay cang dat han, kha nang kiém soat chi phi von, lua chon khach hang
va duy tri bién [ai sé tré thanh yéu té quyét dinh hiéu qud kinh doanh.
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