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Tinh uy Hai Duong chi dao UBND tinh ra soat
lai kién nghi xac dinh gia dat caa hang loat DN
BDS
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VlUra qua, hang loat doanh nghiép bat dong san trén dia ban tinh Hai Duong da
c6 don dé nghi Bi thu Tinh Gy xem xét moét sé ndi dung bat cap trong mot van
ban cGa UBND tinh nay, hudng dan moét sé chi tiéu khi xac dinh gia dat cu thé
bang phuong phap thang du trén dia ban tinh.

AN e e R G
Dai dién mét doanh nghiép bat déng san tai Hai Duong cho rang, so
véi nam 2021, tién s& dung dat tang 300-350% gay khé khan trong

qua trinh thuc hién du an
Doanh nghiép “kéu” 4 bat cap trong viéc xac dinh gia dat

Theo nhém doanh nghiép nay, trong Huéng dan sé 3224 cta UBND tinh Hai
Duong ban hanh vao thang 11/2022, cé 4 bat cap trong viéc xac dinh gid dat.

Th& nhat, trong van ban hudng dan, UBND tinh Hai Duong dé yéu cau ap dung
suat von dau tu xay dung lam can c( dé€ tinh tién st dung dat. Tuy nhién, céac
doanh nghiép cho rang, yéu cau nay khéng phu hgp véGi quy dinh ctia phap luat,




nhat la khong phu hgp véi tinh than quan diém cta B6 xay dung theo Cong van
s6 5143/BXD-KTXD.

Th& hai, viéc quy dinh mic bién dong bat déng sadn c6 dinh la +5% theo Hudng
dan cling khéng phu hop. Mc d6 bién dong giad cltia bat dong san phu thudc vao
rat nhiéu yéu t6. Viéc Huéng dan xac dinh bién dong gid CPl clia 03 nam lién ké
la khéng phu hgp va khéng cé bat ky co sé phap ly nao. Cach quy dinh mirc
bi€n ddng c6 dinh +5%/nam dua trén CPI cla tinh trong thoi gian 3 nam lién ké
la khéng phu hgp. Khi vao chu ky gid bat dong san gidm viéc dp muc bién dong
gid bat dong san +5%/nam thuc chat sé lam tang doanh thu 3o 1én 10%, dan
dén viéc tinh sai léch gia tri cia quyén st dung dat lam anh hudng dén thi
truong va thiét hai cho cac nha dau tu bat dong san.

Thi ba, Quy dinh vé thoi gian xay dung va thoi gian ban hang theo Huéng dan
qua ngan, khéng phu hgp véi thuc té.

Thi tu, vé pham vi ap dung Huéng dan, vi pham quy dinh tai Diéu 152 Luat Ban
hanh Van ban quy pham phép sé 80/2015/QH13 va gay xung dot vdi cac quan
hé da dugc xac lap trude thoi diém ban hanh.

Xac dinh tién st dung dat phai nép tai Hai Duong qua cao

Trong cong van dé nghi, nhdm doanh nghiép cling cho rang, viéc xac dinh tién
st dung dat phai nép cla cac du an trén dia ban tinh Hai Duong qua cao khdéng
sat véi thi truong bat dong san.

Nhém doanh nghiép nay cho rang, can c( cac thong bdo tién s dung dat claa
cac du an trong thoi gian vira qua déu qué cao. Cé nhitng du &n tdng gap gan 3
lan so vadi gia thi truong bat dong san hién tai.

Nguyén nhan dan dén viéc xac dinh gid dat khi Nha nudc giao va cho thué qua
cao la do cac Ching thu dinh gid dat chua tuan thd ddng quy dinh clda phéap
luat vé dinh gia. Piéu nay dan dén viéc udc tinh doanh thu tdng cao so vdi thi
truong bat dong san.

Cu thé, viéc khdo sat gid dat & lam co s& dé udc tinh tinh doanh thu cla du an
thuong 1ay thong tin & cac vi tri khéng cé dac diém tuong dong vé vi tri, kha
nang sinh 10i, diéu kién ha tang xa hoi doi véi vi tri thira dat can dinh gia.

Khong it cac truong hop Don vi tham dinh gid si dung giad dat é don vi hanh
chinh khéac lam co sé& dé€ udc tinh doanh thu. Pay chinh la nguyén nhan quan
trong day tién st dung dat & 1én quéa cao so véi thi truong bat déng san.




Mat khac, hién nay thj truong bat ddng san gidm qua sau va gan nhu khong co
giao dich. Viéc don vi dinh giéd s dung gia dat tai thoi di€m cao nhat cuda thi
truong va khoéng can c vao bién dong gia cla thi truong bat déng san dan dén
viéc dinh gid bat déng san qua cao gap nhiéu lan gia thi truong.

Bén canh do, chi phi dau tu gidm trir téi 30% gid tri dau tu thuc su clda du an.
Nguyén nhan cla viéc gidm chi phi la do xac dinh suat dau tu co sé ha tang
khéng ap dung trén co sé gia tri quyét toan dau tu co sd ha tang theo Hgp dong
dau tu thuc hién du dn ma ap dung suat dau tu xay dung co sé ha tang cta Bo
Xay dung.

Tuy nhién viéc ap dung suat von dau tu lai khong tinh dén cac chi phi dac thu
kénh muong, két néi giao théng ctia du an. Tién d6 ban hang cta cac Ching thu
tham dinh gid dp dung theo Huéng dan 3224/HD-UBND cla UBND tinh Hai
Duong ch& khéng can c Hgp dong dau tu thuc hién du an dan dén lam giam
chi phi thuc té ctia nha dau tu.

“Tu nhiing bat cap trén, chung téi lam don kién nghi gui Bi thu tinh Hai Duong,
Cha tich UBND tinh Hai Duong, cac S3, ban nganh chiic nang khan thiét kinh dé
nghi t6 chic cudc hop véi cadc doanh nghiép dau tu bat dong san dé xem xét
danh giad nhiing bat cap trén, déng thoi tim ra gidi phap thdo g& dé dam bdo su
hai hoa vé lgi ich gilra Nha nudc va doanh nghiép dong thoi dam bao tién do
thuc hién du &n va nguon thu ngan sach cda dia phuong”, nhém doanh nghiép
nay néu.

Khéng chi nhém doanh nghiép nay, truégc dé, Tinh Gy Hai Duong cling nhan
dugc cbng van tlr 2 c6ng ty bat déng san khac, dé nghi xem xét phuong phéap
tinh thu tién s dung dat khu dan cu méi xa Cam Ché. Dugc biét, du an nay
cling dang gap khé vé viéc xac dinh gia dat.

Trudc kién nghi nay, Tinh Uy Hai Duong vlra cé céng van gii UBND tinh Hai
Duong vé viéc chi dao ra soat, thuc hién tinh thu tién s& dung dat khu dan cu
mGai xa Cam Ché theo dé nghi ctia doanh nghiép. Tinh Uy Hai Duong chuyén ban
can sy ddng UBND tinh chi dao UBND tinh ra soat lai kién nghi nay.

Theo Xay Dung




