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TP.HCM dé xuat cap phép xay dung chinh thuc
cho dat hon hop
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Sé Xay dung TP.HCM vira dé xuéat cap phép xay dung chinh thirc cho nguoi dan
c6 dat thubc quy hoach dan cu xay dung mai va dat hon hop véi cac chi tiéu
ki€n tric, quy hoach cla cong trinh, nha & riéng 1é dugc xac dinh tiéu chuan
Quodc gia TCVN 9411:2012.

Theo S Quy hoach va Kién tric, TP.HCM cé gan 14.000 ha dat hén hop va dat
dan cu xay dung mdi, chu yéu tap trung trong 310 dé an quy hoach dugc lap,
thdm dinh va phé duyét tr nam 2013. Dién tich dat nay tap trung chu yéu tai
TP.Tha Buc, quan 7, quan 12, quan Binh Tan va 3 huyén Nha Bé&, Binh Chanh,
H6c Mon.
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Pat thudc quy hoach dat hén hop sé dugce cap phép xay dung
trong khu dan cu hién hitu (Anh: Tugi tré)

nhu dé’t



DU vay, cac do an quy hoach dugc thuc hién rat han ché, nhat la & nhitng khu
vuc déng dan cu nén da soé roi vao tinh trang quy hoach treo, khién nguoi dan
gap kho khi xin cap phép xay dung.

Trudc thuc trang trén, Sé Xay dung TP.HCM da cé van ban dé xuat UBND thanh
pho cap phép xay dung chinh thirc cho ngudgi dan cé dat thudéc quy hoach dan
cu xdy dung mdi va dat hon hgp nham thdo g& khé khan cho hang nghin hd
dan.

Theo dé, trong bao cdo, SG Xay dung dua ra hai phuong an cap phép xay dung
cho nguoi dan c6 dat thudc quy hoach dan cu xay dung mdi va dat hon hop
trong cac d6 an quy hoach phan khu 1/2000 va dé xuat phuong an 2 la phuong
an c6 lgi nhat cho nguoi dan.

Cu thé, co quan quan ly nha nudc sé cap phép xay dung chinh thirc cho nguoi
dan cé dat thudc quy hoach dan cu xay dung méi va dat hén hgp véi cac chi
tiéu kién trdc, quy hoach cta céng trinh, nha & riéng |é dugc xac dinh theo Tiéu
chudn Quéc gia TCVN 9411:2012. Tiéu chuan nay néu rd, nha & riéng |é dugc
xay dung khong qua 6 tang, nha trong hém cé 16 gigi dudi 6m dugc xay dung
khéng qua 4 tang.

Tuy nhién phuong an nay c6 nhugc diém la chua phu hgp vé diéu kién cap gidy
phép xay dung cla luat Xay dung va sé gay khoé khan trong viéc mai goi dau tu
cac du an theo quy hoach xay dung do chi phi dén bu tang. Nhung nguagc lai, sé
dap Ung dugc nhu cau xay dung cla cac ca nhan, té chic cling nhu ddm bao
quyén va lgi ich hgp phap, chinh dadng cla nguoi st dung dat.

Pé khac phuc nhugc diém nay, S& Xay dung dé nghi UBND TP giao SG Quy
hoach - Kién trdc khan truong nghién clru quy ché quan ly quy hoach, kién tric
do thi chung TP theo huéng phan loai cu thé cac chiic nang tai quy hoach phéan
khu.

Theo d6, dat dan cu hién hitu, dat & cai tao chinh trang, dat hon hop, dat dan cu
xay dung mdi, dat nhdm nha & cao tang/thdp tang dugc cap phép xay dung
chinh thidc. Cac chlc nang quy hoach con lai nhu dat cay xanh, giao théng,
cobng trinh chi dugc cap gidy phép xay dung cé thai han.

Pugc biét, trudc dé, UBND TP.HCM cling da chi dao S& Quy hoach va Kién tric
huéng dan UBND quan, huyén danh gia viéc thuc hién quy dinh dién tich toi
thi€u dugc tach thira. Hudng xu ly, thdo g& kho khan lién quan dén dat hon hop,
dat dan cu xay dung mdi sé chia thanh 3 truong hop.

Doi véi nhitng quy hoach khong kha thi, phai dé xuat diéu chinh quy hoach, xoa
quy hoach dé tra lai quyén va lgi ich hgp phap cho nguoi dan.



Nhirng khu vuc quy hoach dat hon hgp con tinh kha thi, du diéu kién thuan |gi
dé thuc hién chinh trang doé thi, nhung chua Iua chon dugc nha dau tu thuc hién
du an theo quy hoach dugc duyét thi dé xuat lap quy hoach chi tiét ty 1é 1/500,
cu thé hda quy hoach phéan khu ty Ié 1/2000, dé xac dinh rd vi tri, ranh gidi tung
loai chirc ndng st dung dat, cong khai 1ay y ki€én nhan dan, huéng dan nguoi
dan cung tham gia dau tu ha tang trong khu vuc va thuc hién theo quy hoach
chi tiét ty 1&é 1/500 dugc duyét.

V@i khu vuc quy hoach dat dan cu xay dung méi con tinh kha thi thi dé xuat kéu
goi dau tu. Cac sd nganh va dia phuong can quan ly chat ché trat tu xay dung,
xU ly nghiém céac trudng hgp xay dung, khong phép, sai phép, tu y phan [6 ho
|é, d€ phéat trién cac khu dan cu theo dinh huéng dé thi mai.
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