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TP. HCM: G& “nut that” cho bat déng san
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Hiép h6i Bat dong san TP. HCM: Cac doanh nghiép, tap doan bat ddéng san dang
déi dién véi nhiéu khé khan, thach thic, nhat la van dé tai chinh. Vi vay, néu
ching ta khéng sém cé cac giai phap, bién phap diéu chinh, ho trg kip thoi, thi
nguy co thi trudng nay roi vao suy thoai la rat cao.

Thi truong nguy co suy thodi

Theo Hiép hdi Bat dong sdn TP. HCM (HoREA) céac tap doan, doanh nghiép bat
dong san dang rat khoé khan, dac biét la rui ro bi sut gidm sau thanh khoan,
tham chi c6 thé bi mat thanh khoan.

Mot s6 Tap doan, doanh nghiép bat dong sdn dang thu hep quy md dau tu san
xuat kinh doanh (dung, dinh hoan hoat dong dau tu, thi cong xay dung mot so
du an; dung trién khai cac du an mdéi; diing phat hanh c¢6 phiéu tang von; dung
IPO), ma diéu nay sé tac dong dén su phuc hoéi va tang truéng cla nén kinh té€,
truc tiép lam gidm nguon thu ngan sach nha nudc.



Tham chi, cé nhirng doanh nghiép phai tinh gidn téi da bé may, giam luc lugng
lao ddng (tham chi c6 Tap doan gidm dén 50% luc lugng lao ddng) tac dong dén
van dé an sinh xa hoi, hoac phai giam luong tadc dong dén cudc séng ngudi lao
dong.
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Cling theo HOREA, do “tac” nguon vén tin dung, “tac” ngudn vén “trai phiéu”,
“tac” ca ngudn “v6n huy dong tir khach hang”, nén mét s6 Tap doan, doanh
nghiép bat dong san “ddi von” nén phai vay von ngoai xa hoi vdi lai suat rat
cao, day “rui ro”, hoac phai ban bét tai san, du an hodc ban sdn pham bat déng
san, nha & véi chiét khau sau (tham chi dén 40% giad hop dong) tao co hdi cho
khach hang mua véi gid ré, nhung c6 “rui ro” do la san pham hinh thanh trong
tuong lai.

Bén canh do, viéc ban du &n véi “gid hoi” c6 thé tao lgi thé cho cac nha dau tu
c6 tiém luc tai chinh manh, trong dé cé nha dau tu nudc ngoai c6é co hoi “thon
tinh” c6 thé lam mat di “Igi thé” clia doanh nghiép noi dia dang “thong linh” thi
truong bat dong san hién nay.

Do dé, Chu tich HOREA Lé Hoang Chau da cé nhiing kién nghi véi co quan nha
nudc c6 tham quyén va cac dia phuong sém xem xét “cé két luan dit diém” cac
du an st dung quy dat cé ngudn géc “dat cong”, hoac do c6 phan hda doanh
nghiép nha nudc, hodc do di doi co sé san xuat 6 nhiém da bi dirng trién khai tir
nam 2017 dén nay, hoac do thuc hién céng tac ra soat phap ly (trong dé TP.
HCM c6 64 du an), dé€ tang ngudn cung nha & va thdo g khé khan cho cac
doanh nghiép chu dau tu du an.

HoREA cling ki€n nghi, trong qua trinh x& ly cac du éan thudc dién ra soat phap
ly, can thuc hién chd truong “thu hoi triét dé€ tai san nha nudc bi that thoat do
tham nhiling, tiéu cuc” va cac doanh nghiép cé lién quan phai ndp nghia vu tai
chinh, bao gém ca nghia vu tai chinh b6 sung (néu cd) vao ngan sach nha nudc
theo quyét dinh cla co quan c6 tham quyén, dé cho du &n dugc tiép tuc trién
khai thuc hién gép phan phéat trién kinh té va tdng nguon cung du an nha é
thuong mai va san phdm nha & cho thi truong bat dong san.

Thao g6 khé khan vuéng vac

Vlra qua, Chinh pha da quyét dinh thanh 1ap Té c6ng tac cla Thu tudng Chinh
phd Vvé ra soat, dén déc, huéng dan thao g& khé khan, vuéng mac trong trién
khai thuc hién du an bat déong san cho cac dia phuong, doanh nghiép tai Ha Noi,
TP. HCM va mot so tinh, thanh ph6 truc thudc Trung uong.



Theo dé, T6 cong tac cé trach nhiém téng hop, bdo cdo Thu tudng Chinh pha chi
dao gidi quyét, thdo gd kho khan, vudng mac lién quan dén trién khai thuc hién
cac du an bat dong san véi n6i dung thudc tham quyén cla Thu tudng Chinh
phu.

Dong thaoi, T6 cong tac cling téng hgp, tham muu Tha tudng Chinh phd bdo céo
cap c6 thdm quyén giadi quyét, thdo g& khé khan, vuédng mac lién quan dén trién
khai thuc hién cac du dn bat ddng san déi véi cac ndi dung vugt tham quyén
cUa Thu tuéng Chinh phu.

T6 cdng tac con cb trach nhiém dén doc, ki€ém tra, téng hgp viéc gidi quyét,
thdo g& kho khan, vudng mac lién quan dén trién khai thuc hién cac du an bat
dong san thubdc thdm quyén cla cac bd, nganh, dia phuong. BDong thoi, tham
muu, ki€n nghi cap c6 thdm quyén stra déi, bé sung, hoan thién co ché, chinh
sach, phap luat lién quan.

HOREA cho rang, véi nhiing tin hiéu lac quan tir cac B6 ban nganh Trung uong,
cbng dong doanh nghiép, khach hang, nhat la ngudi mua nha va nha dau tu

déu rat ky vong T6 cbng tac sé khan truong xem xét, gidi quyét hoac trinh cap
c6 tham quyén xem xét, giadi quyét dé s6m théo g& “vudng mac, khé khan” cho
cac du an bat dong san, do thi, nha & thuong mai d€ gép phan phuc hoéi va phat

trién kinh t&, 6n dinh xa hoi.

B&i 1€, thi truong bat dong san la mot boé phan hitu co cla nén kinh té€, déng gép
khodng 11-13% GDP, lién quan dén hon 35 nganh nghé thuéc hau hét cac linh
vuc cla nén kinh té va tao céng an viéc lam cho hang triéu nguoi lao dong va
g6p phan bdo dam an sinh xa hoi vé nha & cho nguai dan.

Bén canh do, Hiép hbi HoREA cling dé nghi Té cong tac khan truong lam

viéc véi UBND TP. Ha NOi, TP. HCM va m6ét s6 tinh trong diém; dong thai,

can sap xép gap truc tiép doanh nghiép dé€ nghe trinh bay cac vudng mac, kho
khan cu thé.

Hiép hoi HOREA cling dé nghi TG céng tac cla Thu tudng Chinh phu hang tuan
bédo cdo Tha tudng Chinh phd dé dugc xem xét, gidi quyét, chi dao kip thoi. Va
mong mudn cac B, nganh va UBND céc tinh, thanh phé truc thudc Trung
uong khan truong vao cudc thuc hién Chi thi sé 13/CT-TTg ngay 29/08/2022 va
nhat la Quyét dinh 1435/QD-TTg ngay 17/11/2022 cta Thu tudng Chinh pha dé
sdm co két luan, xur ly, gidi quyét hoac dé xuat cap cé thdm quyén xem xét xir
ly, gidi quyét dé€ thdo g& “vudng mac, khé khan” cho cac du an bat ddng san,
do thi, nha 6.



Lién quan dén van dé trén, Ong Phan Van Mai - Chd tich UBND TP. HCM tai
phién hop ngay 19/11/2022 vé tinh hinh kinh té - xa hoéi thanh phé da xéac
dinh nhiém vu tu nay dén cuéi nam la tradch nhiém cula cac Sd, nganh, dia
phuong trong gidi quyét tha tuc hanh chinh.

Chu tich UBND TP. HCM cling dé nghi chia thanh ba nhém céng viéc. Cu thé,
nhom cong viéc khong thé gidi quyét, cac sé, nganh, dia phuong phai tra |oi dé
cac t6 chirc, cd nhan biét; Nném gidi quyét dugc phai gidi quyét ding tham
quyén, dung tién d6; Nndm can bdo cdo xin y kién phai bdo céo kip thoi dé
UBND thanh pho giadi quyét hoac bdo cdo Chinh pha, cac bd, nganh.

Pay dugc xem la trach nhiém hanh chinh, tréch nhiém céng vu ctia moi cong
chirc, néu lam tét sé tao dugc dong luc mdi dong gép cho su phat trién.
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