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TP. HCM kién nghi g6 vuéng viéc dinh gia dat
cho hang tram du an
13:57 18/09/2025

UBND TP. HCM kién nghi stta d6i, b6 sung Diéu 63 Nghi dinh s6 102/2024 cla
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét s6é diéu cha Luat Dat dai dé thao g&
vudng mac cho nhiéu du an, trong dé cé thdo gd khé khan cho cong tac dinh
gia dat.

Theo d6, UBND TP. HCM vlra c6 van ban kién nghi Phé Thu tuéng Chinh phu
Tran Hong Ha va B6 trudng B6 Nong nghiép va Maéi truong lién quan moét sé khé
khan, vuéng mac trong viéc ap dung Diéu 63 Nghi dinh s6 102/2024 ngay
30/7/2024 cia Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cla Luat Dat
dai.

Theo bdo cdo cla UBND TP. HCM trong qua trinh trién khai, thuc hién céng tac
xac dinh gia dat cu thé trén dia ban TP. HCM (Viing Tau, Binh Duong va TP. HCM
truéc day) con khodng gan 100 ho so thubc truong hgp dp dung theo Diéu 63
Nghi dinh s6 102/2024.




TP. HCM klen nghi g& vudng viéc dmh gia dat cho hang tram du an
(Anh: H6 V&n)

Do thoi diém xac dinh gid dat cu thé trong quéd kh( (trudc Luat Pat dai nam
2013), thoi gian quéa lau nén gap rat nhiéu khé khan trong viéc thu thap cac
thong tin cl lam co sé dé té chic xac dinh gid dat cu thé va hau nhu khéng thé
thuc hién dugc.

Trudc dé, UBND TP. HCM da c6 van ban bdo cdo B6 Tai nguyén va Mo6i trudng
(nay la BO N6ng nghiép va Moi truong) vé cac ndi dung vudng mac lién quan
dén hé sé diéu chinh gid dat dé ap dung doi véi truong hop quy dinh tai Diéu 63
Nghi dinh s6 102/2024.

Tiép d6, Cuc Quy hoach va Phat trién Tai nguyén dat da c6 céng van hudng dan
thuc hién cac truong hgp tai Diéu 63 Nghi dinh s6 102/2024 la co quan quan
ly dat dai phai dang tin chao thau dé thué té chic thuc hién dinh gid dat xay
dung chiéing thu dinh gid dat dé Sé Néng nghiép va M6i truong trinh Hi déng
Tha&m dinh gid dat cu thé thanh pho tham dinh trudc khi trinh UBND thanh phé
phé duyét.

Tuy nhién, UBND TP. HCM cho rang, viéc Cuc Quy hoach va Phéat trién Tai
nguyén dat huéng dan thuc hién theo phuong phap hé sé diéu chinh gid dat doi
v3i cac truong hgp phai xac dinh gid dat cu thé theo Diéu 63 Nghi dinh sé
102/2024 da phéat sinh mét s6 khé khan, vuéng mac khong thé thuc hién dugc



do khong thé thu thap dugc théng tin vé céc tai san so sanh co tinh chat tuong
dong & thai diém qué khir dé ap dung.

UBND TP. HCM cho biét su bé tac trong céng tac t6 chirc xac dinh gid dat cu thé
da trd thanh di€ém nghén trong qua trinh phat trién kinh té - xa héi cta TP. HCM
ndi riéng cling nhu qué trinh phat trién do thi trén dia ban ca nudc ndi chung.

Dén nay c6 hang tram du an bat dong san trén dia ban TP. HCM dang trong tinh
trang déng bang hoac tam ding tha tuc phap ly ti€p theo do cong téc t6 chirc
xac dinh gia dat cu thé bi cham tré, kéo dai.

Hé luy la cac du an da khong thé trién khai tiép theo ddng quy hoach, cac nha
dau tu bat déng san gap nhiéu khé khan do khéng thé dua ngudn hang ra thj
truong dé hoan von dau tu dan dén kha nang mat can déi nguoén tai chinh.

Pong thai diéu nay da gay buc xuUc tir cdc nha dau tu trong va ngoai nudc, lam
cham tién do thu ngan sach, xuat hién tinh trang ngudi dan tap trung khiéu
kién dong nguodi cé kha nang tao mot sé di€m ndng vé an ninh trat tu trén dia
ban thanh phé.

VGi nhitng khé khan da néu trén, UBND TP. HCM tiép tuc cé cong van bao cdo
Phé Thu tudng Chinh pht va B N6ng nghiép va Moi trudong mot s6 khé khan,
vudng mac lién quan.

Ngay 158/2025, Chinh pha da ban hanh Nghi dinh s6 226/2025 sira d6i, b6 sung
mot s6 diéu cla cac Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat bat dai.

Tuy nhién, ndéi dung UBND TP. HCM béo cdo, kién nghi sra déi, b6 sung Diéu 63
Nghi dinh s6 102/2024 chua dugc stra déi, b6 sung tai Nghi dinh s6 226/2025.

Do vay, UBND TP.HCM kién nghi Phé thu tuéng Tran Hong Ha giao BO Nong
nghiép va Moi truong va cac B6 nganh lién quan sta déi, b6 sung Diéu 63 Nghi
dinh s6 102 theo huéng cho phép ap dung hé sé diéu chinh gid dat do UBND
cap tinh ban hanh nam 2015.

Theo UBND TP. HCM, cach lam nay vlUa phu hgp gid thi trudng, vira dadm bao hai
hoa lgi ich gitta Nha nudc va nha dau tu...
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