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Trong quy 2/2021, nhu cau mua nha phd, biét thy tai TP. HCM bi anh nghiém
trong béi dai dich Covid-19. Tuy nhién, trai ngugc véi nha lién thg, bat chap dai
dich Covid-19 thij trudng can ho bt phd, van tang truéng tich cuc, dugc nhiéu
khach hang lua chon.

Nhu cidu mua nha lién thé that thé

Theo Jones Lang LaSalle (JLL) quy 2/2021 lugng md& ban nha lién thé mdi cua
khu vuc TP.HCM va céc tinh lan can trong dat 1.843 can. Trong dé, ngudn cung
ma&i & TP. HCM van con han ché véi chi 173 can dugc tung ra trong quy va chu
yéu dén tr cac du an nha phd quy moé nhd & Tan Phu va Quan 12.

Trong khi dé, cac tinh vé tinh cdia TP. HCM (gom Binh Duong, Dong Nai, Ba Ria -
Viing Tau va Long An) da tré thanh tam diém vé ngudn cung nha lién thé. Trong
do, tinh Bong Nai ghi nhan sé lugng ma ban méi cao nhat, chiém 50.3% nguon
cung mdi quy nay véi 927 can, bd xa tinh ddng th hai la Ba Ria-Ving Tau véi
504 can. Tuy nhién, hau hét lugng mé ban nay da dién ra trudc khi lan séng
Covid-19 th( tu tdc dong dén khu vuc mién Nam, vén da khi€n nhiéu sy kién
ma ban bi doi lai.

Nhu cau 6én dinh, nhung da cé dau hiéu cham lai, téng lugng nha & ban cda toan
khu vuc dat 1.781 can, gidm nhe 8.8% so véi quy trudc. Tuong Ung véi nguon
cung han ché&, TP.HCM chi ghi nhan 183 can nha giao dich thanh cong. Tuong
ty, Binh Duong va Long An chi ghi nhan lugng ban & mic hon 100 can & moi
tinh, trong khi da phan cac can nha ban thanh cong dén tir cac du an tich hop
quy mo 16n & bong Nai va Ba Ria-Viing Tau, lan lugt dat 865 can va 500 can.
Tuy nhién, hau hét giao dich d& dién ra vao thang 4 va dau thang 5. Dot dich
lan th& tu ngan tré cac hoat dong di thuc té du an, phan nao da lam gidm soé
lugng giao dich vao cudi quy 2.




Anh minh hoa.

Trong quy 2/2021, gid ban so cap trung binh cda Nha lién thé thi truong TP.
HCM va céac tinh lan can dat 2.849 USD trén mét mét vuong dat (tuong duong
65.5 triéu VNDB/m2). Thi truong tiép tuc ghi nhan mdc gid tang manh, véi muc
tang 15.9% theo nam va 7.9% theo quy. M(c tang nay chd yéu dén ti cac du
an quy mé I6n & TP. Tha Buc, BPéng Nai va Long An, va nhiing du dn nam & khu
vuc cé mat dé do thi hda cao nhu & Binh Duong.

DE& thich nghi véi dot dich l1an nay, nhiéu chd dau tu da dp dung phuong phap
ban hang truc tuyén dé€ quang ba sdn pham, cung véi dé la nhiéu chinh sach
ban hang hap dan dugc tung ra nhu lich thanh todn dai hon, 1ai suat bang
khoéng trong ky han dai, cung nhiéu qua tang gia tri khac.

Nhin nhan vé trién vong thi truong, JLL cho rang tinh hinh dich Covid-19 géay
anh hudng dén tién d6 ban hang cung vdi nhimg vudng mac phap ly hién hiru &
TP. HCM sé khién téng nguén cung Nha lién thé trong phan con lai cia nam
2021 dao dong manh trong khodng 1.000 - 1.500 can. Trong khi d6, cac tinh vé
tinh sé c6 ngudbn cung méi doi dao, vao khoang 4.000 can, chu yéu tap trung &
Pong Nai va Ba Ria-Viing Tau.

VGi quy dat han ché & TP. HCM va su gia nhap cla cac du an tich hgp chat
lugng cao G cac tinh vé tinh, gid ban so cap trung binh cta loai hinh Nha lién
tho tai khu vuc mién Nam dugc du bdo sé ti€p tuc tang trudng manh mé.

Thi truong can ho thu hut ngudi mua




Doi véi thi truong can ho, JLL cho biét, quy 2/2021 dot bung phat dich lan tha tu
vao thang Nam vlua qua da gay tri hoan hang loat sy kién mé ban va can tré su
gia nhap thi truong cla cac dy dn mdéi. Tuy nhién, lugng mé ban mdi (JLL ghi
nhan cac du an chung cu chi dugc coi la md& ban chinh thidc khi dugc phép ky
Hop dong mua ban) trong quy dat téng cdng 6.046 can, tang 55% theo quy va
58% theo nam, nang téng s6 can hd dang giao dich trén thij truong so céap 1én
8,313 can.

Nguoén cung méi chl yéu dén tur cac giai doan tiép theo cla cac du an I16n nhu:
Vinhomes Grand Park & quan 9 va Pi City & quan 12; trong d6, du éan Grand
Marina tai quan 1 la du dn gay chd y nhat véi 243 can hd & giai doan 1, day la
nhitng can ho dau tién chinh thdc gia nhap phan khic can h6 Siéu sang & TP.
HCM.

Bat chap dai dich Covid-19, nhu cau thj trudng van tang trudng tich cuc vdi
khodng 6.745 can ho da dugc giao dich trong quy 2 , tang 72% so véi cung ky
nam ngodi. Nhu cau mua nha dé & la chinh, dén tir cac du an quy moé 16n nam &
cac quan ngoai thanh véi day du tién ich ndi khu. Trong dé, quan 9 va quan 12
dan dau lugng can ho ban ra lan luot 1a 1,677 va 711 can giao dich thanh céng
trong Q2.21.

Gid ban so cap trung binh (khong bao gom VAT va phi bdo tri) toan thi truong
dat 2.570 USD trén mét vuong dién tich thong thuy (tuong duong véi 59 triéu
VND). Do ngudn cung khan hiém, chu dau tu tu tin tang gia trung binh trén mot
du an lén 4-5% so véi cung ky nam ngoai; nguyén nhan khac la su leo thang
cla chi phi nguyén vat liéu xay dung cling gbép phan vao xu hudng tang gia nay.
Bén canh dd, su kién mé bdn cia moét du an Siéu sang vdi gia cao ky luc da
thdc dady gid ban trung binh toan gié hang phan khic cao (high-end) 1én 4.905
USD trén mét vudng (tuong duong 112.8 triéu VND), tang 5,7% theo quy va
8,3% theo nam.

Theo JLL, d€ duy tri sitc mua trong nam nay, cac chu dau tu da tung ra nhiéu
chién lugc ban hang hap dan. Trong dé dang chd y nhéat la chuong trinh gian
tién do thanh todn, cho phép ngudi mua vay téi 100% gié tri can nha va mién
lai suat vay l|én dén 20 thang. Thay vi déng tién mat, chd s& hitu cé thé vay
Ngén hang bang cach s dung tai san dam bao tir tai san hién cé cta minh.

Vé trién vong thi truong, JLL cho rang lan séng Covid-19 thr tu d& cé nhiing tac
dong manh mé khi€n ngudon cung mdéi bi anh hudng tir viéc han ché hoac hoan
cac su kién ma ban theo yéu cau vé gian cach xa hoi. Nhu cau lam viéc & nha
gia tang trong va sau dai dich da bat dau hinh thanh xu hudng chi trong dén
khdng gian lam viéc & ngdi nha tuong lai.




Trong béi canh kinh té van con bat én, viéc thi€u hut cadc kénh dau tu hoac lai
suat tién géi ngan hang dang sut giam sé tiép tuc thic day tam ly cda nha dau
tu rét tién vao bat dong san, khién gid ban can ho du kién sé tiép tuc da tang
trudng theo tam ly thi truong, tir dé c6 kha nang sé day muc giad trung binh &
tat phan khac [1én mot mdc cao mdi.
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