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Vira qua, UBND TP. HCM d3 ban hanh Quyét dinh 539/QD-UBND phé duyét “Dé
an Quan ly dat dai va phuong hudng st dung dat dai hiéu qua trén dia ban TP.
HCM”. Trong d6, ndi dung thu hoi dat hai bén ha tang, dudng giao thong “hra

hen” dam bdo quyén Igi clia ngudi dan va phat trién déng bo...
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Thu hoi dat hai bén duong tao diéu kién cho sy phat trién hé thong ha
tang, duong giao théng chinh trang dé thi theo quy hoach, gilp phat
trién kinh té xa hoi, tdng ngudn thu ngan sach, cac loai thué... déng

thai ddm bdo quyén Igi cho ngudi dan.

Theo dd, nén kinh té cang phat trién 6n dinh, lanh manh. Su thay déi vé quy
hoach d6 thi hodac chuyén muc dich s dung dat tir dat ndng nghiép thanh dat
do thi, dat san xuat, thuong mai, dich vu, dat & sé thiac day gid nha, dat tang
trudng theo thai gian va tuong dong véi téc do lam phat.

Dac biét, cac du an khu doé thi méi, khu dan cu méi dugc quy hoach bai ban
dong bo, cac du an duong giao thong, két cdu ha tang do thi phat trién véi day



du cac dich vu va tién ich nhu céng vién cay xanh mat nuéc, co sé vui chaoi giai
tri, y té, gido duc... thi gid nha, dat sé tang I1én nhanh chéng. Tir dd, lam gia
tang gia tri s dung dat (dia t6 chénh léch) d6i véi khu vuc [an can, trir mét so
truong hgp du an dudng giao thong chi tao ra “dia té6 chénh I&ch” & mot s6 vi tri
dac thu.

Hiép ho6i Bat dong san thanh phd H6 Chi Minh (HOREA) thong tin, & cac nudc
phat trién, viéc diéu tiét gid tri s dung dat dugc thuc hién théng qua céng cu
thué, phuong phéap dinh gid hang loat... Con & nudc ta, viéc diéu tiét dugc thuc
hién théng qua cbng cu “bang gid dat” va céng cu “thué chuyén nhugng bat
dong sdn”. Tuy nhién, do co ché thuc thi phap luat con bat cap, chua phu hop
véi thuc tién nén Nha nudc van chua thu dugc day du khi gia tri dat dai tang
thém.

HoREA cling cho biét, viéc ma rong, lam mdi cac tuyén duong, gidi phdng mat
bang Nha nudc phai bd ra khoan chi phi rat 16n, 1én dén hang nghin ti déng. Bén
canh do, ngudi dan cé dat bi thu hoi khong dugc boi thuong, ho trg, tai dinh cu
thoa dang, hoac khéng dugc hodn déi dat ngang gia, cdng bang... gay bat cong,
khi€u kién nhiéu noi.

Trudc day, tai TP. HCM da thuc hién thanh céng theo hinh thirc nay & cac du an
dau tu xay dung truc giao thong Bac - Nam néi quan 4 - quan 7 - huyén Nha Beé
(dudng Nguyén H{u Tho, quan 7, huyén Nha Be); du an dau tu xay dung dudng
Nguyén H{ru Canh, quan Binh Thanh; du dn Khu d6 thi méi Tha Thiém, bén canh
mot s6 16 dat dugc giao chi dinh cho cac chd dau tu, thanh phd dang tién hanh
t6 chic dau giad 19 16 dat sau khi da xay dung két cau ha tang, duong giao
théng cda Khu dé thi...

Tuy nhién, c6 mot sé du an vé phat trién duong giao thong khéng thuc hién
dugc viéc thu hoi dat lan can dé phuc vu tai dinh cu tai chd, thuc hién cac du an
vi lgi ich c6ng cbng, hodac d€ dau gia dat, dau thau du an lua chon nha dau tu.
Dién hinh nhu du an cai tao, chinh trang luu vuc kénh Nhiéu Loc - Thi Nghe (va
cac du an tuong tu nhu kénh Tan Hdéa - Lo Gom; rach Bén Nghé; kénh Rudt
Ngua - Tau HU...); du an Dai 16 BDong - Tay (dudng Vo6 Van Kiét - Mai Chi Tho); du
an duong Tan Son Nhat - Binh Lgi (dudng Pham Van Doéng); du dn mé rong
duong Nam Ky khéi nghia - Nguyén Van Troi...

HoREA nhan dinh, viéc thu hoi dat hai bén duong khdng chi tao diéu kién cho
su phat trién hé thong ha tang, duong giao thong, di doéi véi chinh trang do thi
theo quy hoach ma con gilp phat trién kinh té x& hoi, tang nguon thu ngén

sach, cac loai thué... T dé, vira phuc vu téi dinh cu vira xay dung cac du an vi
lgi ich cong cong thong qua hinh thic dau gid phan dat du ra. Dong thai, thuc



hién Khodn 14a Diéu 16 Nghi dinh 43/2014/ND-CP quy dinh viéc “giao dat, cho
thué dat déi véi cac thira dat nho hep do Nha nudc quan ly” nham khac phuc
tinh trang phat sinh cdc can nha “siéu mdéng, siéu méo” canh tuyén dudng
chinh, gdy mat my quan do thi.

Mang lai nhing két qua tich cuc, nhu: B6i thudng cdng bang, cung mat bang gia
cho tat cd moi nguoi cé dat bi thu hoi trong pham vi du édn; Nha nudc cé quy dat
dé thuc hién téi dinh cu tai chd, thuc hién dugc muc tiéu “an dan”; Céc thira dat
bén trong sé khéng con trudng hop “bong nhién” tré thanh dat mat tién duong
giao théng, khéng con xay ra “xung dot” lgi ich véi nguoi cé dat bi thu hoi.

Dé ndi dung dé an dugc trién khai cong khai, cong bang khéng that thoat tai
san nha nudc, tao moi truong kinh doanh minh bach trong dau gia va han ché
viéc khiéu kién. Can dugc dua ra lay y kién céng dong nhitng ngudi bi thu hoi
dat; khi dat dugc da s6 y kién clia cong dong dong thuan (da sé thuong dugc
lay la 2/3) thi phuong an dugc phé duyét. Truong hop, nhitng ngudi khéng dong
thuén van dugc dam bao quyén va lgi ich hgp phap, chinh dang theo quy dinh.

Viéc thu hoi dat hai bén tuyén duong clia dé an la hoan toan phu hop vai cac
quy dinh cta phap luat hién hanh. Cu thé: Khodn 4 Diéu 62 Luat Quy hoach db
thi; Khoan 1 va Khodn 2 Diéu 118 Luat Quan ly, s dung tai sdn cong vé “khai
thac quy dat dé tao von phat trién két cau ha tang”; Diém c Khodn 2 va diém b
Khodn 3 Piéu 62 Luat Dat dai; Piém c Khoan 1 Diéu 118 Luat Pat dai; Muc 2,
Muc 3 Chuong VI, tr Diéu 74 dén Diéu 94 Luat Dat dai; Khodn 1 Diéu 35 Luat
Nha & vé “nguyén tac phat trién nha ¢ dé€ phuc vu tai dinh cu”; Khoan 4 Diéu 36
Luat Nha &, vé “nguyén tac phat trién nha & dé phuc vu tai dinh cu”. HoREA cho
biét thém.
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