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TP. HCM: Thiéu nhat quan vé y kién xay dung
chung cu thuong mai siéu nhé?
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Cuc Quan ly nha va Thi truong bat déng san, Luat Xay dung 2005 quy dinh nha
chung cu phai thiét ké can hé khép kin, cé dién tich san moéi can hé khéng thap
hon 45m2. Tuy nhién, hién nay c6 nhiéu dia phuong, doanh nghiép da gii van
ban dén B Xay dung, dé nghi cho phép dau tu nha & thuong mai véi dién tich
30-40m2 nham phuc vu déi tugng cé thu nhap thap, doc than, hd gia dinh tré
c6 2-3 thanh vién tai cac do thi 16n, cac khu vuc phat trién cong nghiép.

Doanh nghiép thi di€ém ban chay can hd siéu nhé

Ong Nguyén Van Buc, Phé Gidm déc Céng ty TNHH Dia 6¢c D&t Lanh kién nghi
Nha nudc chap nhan can hé nho 25m2 cho ngudi ngheéo & ving ven va khu
c6ng nghiép, s6m dua vao quy chuan dién tich nay dong thai cho phép du an cé
100% can hdé nhé cho ngudi ngheo tai TP. HCM nhu mé hinh Binh Duong.




Chung cu cao tadng trén duong Nguyén Huu Canh (Tuyét Nhung)

Theo y kién clia lanh dao Hiép hoi Bat dong san TP. HCM (HoREA) trén thuc té,
BO Xay dung va UBND TP. HCM d& chap thuan cho thi diém xay dung can ho
chung cu nha & thuong mai cé dién tich téi thi€u 38 m2 san véi mot ty 1é nhat
dinh tai mot s6 du an trong khi quy dinh téi thi€u 45m3 can hd chung cu thuong
mai. Pong thoi cho rang tiéu chudn Qudc gia TCVN 4451:2012 vé Nha 6 -
Nguyén tdc co ban dé thiét ké quy dinh dién tich t6i thi€u 45m2 déi vGi can hd
nha & thuong mai la khong pht hop khi dap dung vao thuc tién do nhu cau nha &
cla cac dia phuong rat da dang, cling nhu su phat trién khong déng déu gilra
cac tinh, thanh pho truc thudc Trung uong, nhat la doi véi 2 do thi dac biét Ha
Noi, TP. HCM.

Bén canh do, yéu cau Bo Xay dung can s6m ban hanh tiéu chuan Quéc gia vé
nha & thay thé cho tiéu chuan cii; cho phép can hé chung cu nha é thuong mai
c6 dién tich toi thi€u 25 m2 san. Tuy nhién phai bao ddm phu hgp véi quy
hoach chi tiét xay dung, tiéu chuan, quy chuan xay dung, ki€n trdc nha & va noi
dung quyét dinh chu truong dau tu du dn xay dung nha & clia co quan nha nudc
c6 thdm quyén. Ty 1& can ho nhd cé dién tich tir 25m2 san dén dudi 45m2 san
khéng vuot qué 25-30% téng so can hd cla chung cu. Riéng vaGi TP. HCM, cé thé
cho phép xay dung loai can h6 nay tai cdc quan ven va cac huyén ngoai thanh.

Lo lang ap luc Ién co s& ha tang thanh phé

Viéc dau tu xay dung loai hinh can hé chung cu vdi dién tich dudi 45m2/can gay
nhiéu lo 1ang sé ddy nhanh téc do do6 thj hda va gia tang dan sé co hoc [én muc
cao gay ap luc qua tai 1én hé thong ha tang ky thuat - xa hoi cda thanh phé.
Trong van ban gui BO Xay dung, 6ng Tran Vinh Tuyén, Phé Chu tich UBND TP.
HCM dbéng tinh véi quy dinh phap luat hién hanh quy dinh tiéu chuan dién tich
toi thiéu can hd chung cu 25m2 déi véi nha 6 xa hoi va 45 m2 déi véi nha &
thuong mai.




buong Nguyén Huu Canh tap trung nhiéu chung cu cao tadng cua thanh phé
(Anh: Tuyét Nhung)

Pong y kién véi UBND TP, 6ng Tran Trong Tuan, Gidm doc Sé Xay dung TP. HCM
cho biét, thanh phé van cé thé lam dugc nha gid ré 25m2 véi gia 200 - 300 triéu
dong nhung khong khuyén khich vi phai gan véi quy hoach, khéng chi phuc vu
nhu cau é ma con phai ddm bdo khéng gian, chat lugng cubc séng, ha tang ky
thuat - xa hoi.

Viéc 4p dung can ho dién tich nhd sé tao ra ap luc vé mat van hanh tong thé khi
nhu cau vé dién, nudc, x ly rac thai, phong chay chira chay cling nhu nhu cau
st dung cac co sé ha tang va tién ich chung cla du &n theo sé nguoi va s6é ho
gia dinh tang lén. Co s& ha tang chui nhiéu ap luc nhanh chéng xuéng cap, gay
anh hudng dén chat lugng séng cla cu dan néu s6 lugng ngudi nhiéu hon so véi
du kién ban dau.

Trén thuc té dién tich can hd nhd gia tién can hd phai & mdc vira phai, thé
nhung cac doanh nghiép ban ra trén moéi m2 déu khéng giam. Chua ké dén khi
di vao st dung, dién tich nhiéu can hé 25m2 c6 dap iing dugc nhu cau s dung
khong.

Luat Nha & stra d6i nam 2014 lai khong dé cap dén dién tich toi thi€u 45m2 déi
v@i can hd chung cu thuong mai trong khi trugc dé luat nha & nam 2005 quy
dinh dién tich toi thi€u can hd chung cu thuong mai la 45m2. Pay cling la van
dé gay nhiéu tranh cai, gap nhiéu y kién trai chiéu trong viéc nén hay khoéng



nén cap phép cho xay dung chung cu thuong mai siéu nho cho cac doanh
nghiép.

Viéc doanh nghiép dé xuat xay dung can ho chung cu thuong mai 25m2 vdéi
muc dich ddp Ung nhu cau cla nguoi dan hay khong hay vi muc dich chia nho
cho dé ban va thu Igi nhuén. Viéc xay dung nhu thé nao dé€ nguoi dan vira dap
Ung nhu cau st dung vé nha &, dong thoi han ché dugc muc thap nhat sutc ép
|én co sd ha tang thanh phé, cho dén nay van gap nhiéu y kién trai chiéu.
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