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Dai dich Covid-19 tai bung phéat tré lai da gay ra dnh hudng rat 16n dén doi song
cling nhu kinh té - xa hoi, trong dé moét s6 phan khic cta thi truong bat déng
san cling khéng phai la ngoai lé.

Thi truong van phong TP. HCM

Trong Quy 2/2021, dot Covid-19 mdai dién ra trong quy ching kién s6 ca nhiém
mG&i cao ki luc va rat nhiéu cong ty cé chinh sach cho nhan vién lam viéc & nha
toan thoi gian hoac ban thoi gian.

Theo khdo sat cGa CBRE chau A Théai Binh Duong, trong ngdn han cé sy tang
truédng dang ké so lugng cong ty dong y cho nhan vién lam viéc 1-4 ngay/thang
va su gidm so lugng cac cong ty yéu cau nhan vién lam viéc tai van phong toan
thoi gian.

Tai TP. HCM, chd nha hd trg doanh nghiép theo ting truong hgp cu thé, mién
giéd thué va/hoac mién phi dich vu déi véi nhiing doanh nghiép budc phai déng
clra do dich bénh hoac mém maong hon trong thuong lugng ki lai hgp dong thué.
Tinh dén Quy 2/2021, téng ngudn cung dat 1.433.327 m2 dién tich cho thué
dén tur 18 du &n hang A va 69 du an hang B.




Anh minh hoa

Vé hoat déng thi truong, ty |é tréng hang A tiép tuc gidm 2 dpt so véi quy trudc
chld yéu dén tir nhitng tdoa nha mdi hoat dong & Quan 1 va Quan 7, véi chat
lugng cao va gan cac cum van phong hién hitu.

Doi véi phan khic hang B, ty |é trong 6n dinh va thi truong ching kién nhiéu
khach thué trd mat bang tai cadc du an cii va chuyén sang céc du an mdéi hon tai
Quan Tan Binh, Quan 1, Quan 2, Quan 7 va Quan Binh Thanh.

Tinh dén Quy 2/2021, ty |é tréng tai phan khidc hang A va hang B lan luot dat
12,2% (tang 0,4 dpt so vGi cung ky nam truéc) va 9,1% (tang 4,3 dpt so véi
cung ky nam trudc).

Xét vé gid thué, xu hudng gidm gia thué tai phan khic hang A cham lai va gidm
1,2% so vGi quy trudc trong khi gid thué tai phan khic hang B gilt 6n dinh. Gia
thué cla phan khic hang A va B lan lugt la 41,6 USD/m2/thang (gidm 6,4% so
vGéi cung ky nam truéc) va 25,1 USD/m2/thang (gidm 1,0% so vdi cung ky nam
trugc). Tong dién tich thuc thué trong quy dat mic duong va téng dién tich thuc
thué trong 6 thang dau nam 2021 dat trén 33.300 m2 NLA.

Dua trén thong ké giao dich cia CBRE, giao dich tai ki hgp déng thué va giao
dich md rong chiém 82% téng sé lugng giao dich trong quy.

Theo ba Pham Ngoc Thién Thanh, Phé Gidm doc, BP. Nghién ciu va Tu van,
CBRE Viét Nam: “Mac du trong ngan han thj trudng con chua 6n dinh trudc téc
dong cua lan séng Covid-19 mdi, tri€n vong trung han cuda thi truong rat tich
cuc. Cac ngudn cung mdi hau hét déu tap trung phat trién chat lugng cao vdi
cac yéu té than thién moi truong va sitc khde; va day ciing la xu hudng 1én



trong tuong lai gép phan lam tang gié tri cdc du an cda cha dau tu.”
Thi truong ban lé TP. HCM

Sau mot vai quy khéng cé ngudn cung mdi, tinh dén Quy 2/2021, t6ng ngudn
cung ban 1é tai TP. HCM dat 1.068.128 m2 NLA. Dot dich Covid-19 méi da khién
tat cd TTTM ddéng clra tir dau thadng 6, ngoai trr nhirng nganh hang thiét yéu
nhu siéu thi, nha thudc. Tuy nhién, chi thi nay sé tré nén khat khe hon trong
Quy 3/2021, véi s6 lugng ca nhiém mdi tang nhanh va bién ching méi rat khé
kiém soat.

Trong Quy 2/2021, ty |é trong cta khu ngoai Trung tam gidm 1,4 dpt so véi quy
truéc dén tu viéec mé cla cla cac khach thué thoi trang chd chét nhu
Decathlon, Uniglo trong thang 4 va thang 5; tai khu vuc Trung tam, ngudn cung
han ché gilp gilt ty I& tréng & muc thap.

Tinh dén Quy 2/2021, ty 1é trong tai khu Trung tam va Ngoai trung tam lan luot
dat 1,87% (bang mdc cung ky ndm ngoai) va 11,71% (gidam 1,7 dpt so véi cung
ky ndm ngodi). Trong thadng 6/2021, cac TTTM déu ap dung mién phi thué va
dich vu cho cac doanh nghiép déng clra; mot s6 chld nha con chud ddéng gidm
10%-50% gia thué trong thang 5, tuy theo nganh hang, do lugng khach mua
sam gidm mac du cac co sd kinh doanh khéng phai dong ctra do chi thi.

Trong quy, hau hét chd nha tap trung ho tro khach thué hién hiru va it chd dong
chao dién tich tréng mdéi trén thi truong, chi cé mot so6 dién tich tréng trong thaoi
gian dai cé giam gia chao thué.

Tinh dén Quy 2/2021, gid chao thué & khu vuc Trung tam dat 137,1
USD/m2/thang, tang 1,1% so véi quy truéc (tang 1,2% so vaGi cung ky nam
trudc) va gid chao thué & khu vuc Ngoai trung tam dat 33,9 USD/m2/thang,
giam 2,3% so véi quy trudc (giam 5,2% so véi cung ky nam trudc).

Thi truong du dodn sé cé thém 200.000 m2 dién tich ban 1é t&r day cho dén
2023, tinh ca khu Trung tam va khu Ngoai trung tam.

Trong ngdn han, cdc nganh nghé nhu An uéng, Chudi ca phé, Siéu thi tién lagi,
S(c khée va sac dep sé tiép tuc dugc mé rong, chu yéu la khéi dé€ ban 1é tai cac
du &n chung cu, trudc khi thi truong cé thém nhiéu ngudén cung TTTM mdi.

Theo ba Pham Ngoc Thién Thanh, “Dé& thich nghi véi moi truong binh thudng
ma&i trong ban |, cdc doanh nghiép ban Ié can chud trong hét siic dé nang cao
trdi nghiém cua khach hang. Cac nganh hang dugc chu trong ti€p tuc la Thoi
trang, Stc khoe va Sac dep. Thuong mai dién t& hién van khong thé thay thé



dugc hét nhu cau trai nghiém mua sam tai clra hang cla nguoi tiéu dung.”

Nguyén Tung




