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TP.HCM: Xudng tién mua can hd, khach hang
“khéc rong” vi du an chua hen ngay vé dich
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DU chua day da tha tuc phap ly cling nhu cac diéu kién dé hinh thanh ban nha &
trong tuong lai, thé nhung du én La Partenza tai TP.HCM do Khai Hoan Land la
don vi phan phoi dd mé ban ram ro tr cuéi nam 2019. Hau qud hang tram
khach hang “méo mat” khi du an chua hen ngay vé dich.

“Cam deén chay trudc 6 t6”

Thi truong bat déng san TP.HCM va khu vuc phia Nam thanh phé hon 1 nam tré
lai day véi su xuat hién ctia du én La Partenza do Cong ty TNHH Giao Huéng
Xanh lam chd dau tu, véi mic gid chao ban khoang 30 triéu dong/m2 tuong
duong véi nhitng khu mai nGi nhu TP. Thu Buc, quan 1 hay khu vuc Tha Thiém.

Pugc biét, don vi phat trién du an can hd La Partenza la Cong ty CP Bat dong
san Khai Minh Land, don vi phan phoi la Khai Hoan Land. Khai Minh Land dugc
cap phép tu thang 7/2016, hoat dong chinh trong Iinh vuc kinh doanh bat déng
san. Ca Khai Minh Land va Giao Hudng Xanh déu nam trong “hé sinh thai” cla
Khai Hoan Land.

Theo nhing 16i gidi thiéu trén san bat dong san du an La Partenza cé téng dién
tich 18.412,6m2, dién tich san xay dung 50.493,52m2, quy md 3 block cao tang
gbm 1.218 can ho cung 27 can shophouse, quy mé dan sé du kién 2.624 ngudi.
Mat do xay dung toan khu 26%, tang cao xay dung toi da 27 tang. Bén trong du
an cé céc tién ich nhu hoé boi, san béng, vuon cdnh quan, nha tré, khu vui choi
tré em, khu sinh hoat céng dong, thu vién, nha van hda, ctra hang tién dung,
spa, cafe, nha hang...




Du an La Partenza do Cong ty TNHH Giao Huéng Xanh lam chu dau tu
chua hen ngay ban giao nha cho khach hang

Du an LA Partenza toa lac ngay mat tién duong Lé Van Luong, xa Nhon Duc,
huyén Nha Be, cach truc dudng chinh Nguyén Hitu Tho khodng 3km va Nguyén
Van Linh hon 5km. T vi tri du &n LA Partenza cu dan cé thé thuén tién két noi
téi khu dé thi Phu My Hung, trung tdm quan 7, cung hé théng tién ich thuong
mai - dich vu da dang cla khu Nam Sai Gon.

TU cudi nam 2019, du &n bat dau thu hat khach hang théng qua viéc cho "dat
coc thién chi". Thé nhung tha tuc phép ly ctia du an nay van la mot dau haéi 16n,
dong thai chua da diéu kién d€ ban nha & hinh thanh trong tuong lai.

Trong vai ngudi mua san pham cla du an, nhan vién moi gidi cla cong ty biét,
gia ban can ho khoang 30 triéu/m2. Dy an dugc khéi cong xay dung vao quy
4/2019 va du kién ban giao vao nam 2022. Di kem véi dé la chinh sach ban
hang véi cac tién do nhu: Dat gilr cho la 30 triéu dong, 7 ngay ké tlr ngay gilr
cho thién chi la 10%, dén ngay 30/3/2021 la 10%, ti€p dén ngay 30/4/2021 la
10%, sau dé du kién thang 5/2021 ky hgp dong mua ban...

Trudc do, khu dat nay dugc UBND TP.HCM ban hanh Quyét dinh s6 1530/Qb-
UBND vé dau tu du an Cao 6c can ho tai xa Nhon Dlc, huyén Nha Bé do Cong ty
CP K95 lam chu dau tu, thoi gian thuc hién la 8 nam. Sau nhiéu lan déi chu, dén
nam 2018, Céng ty Giao Hudng Xanh cam két sé khéi cong xay dung va dua du
an vao hoat dong gilra nam 2021.

Tuy nhién, theo tim hi€u cla PV, thoi diém cudi nam 2019 hay tham chi cudi
nam 2020, du an nay chi dang trong giai doan nhoi coc thir tai, chua xay dung
mong, chua dugc phép xay dung va cling chua hen ngay hoan thién theo cam




két chia chu dau tu.

Moi hoat dong bat ddng san déu phai tuan thu theo quy dinh clda phap luat va
cac co quan nha nudc. Tuy nhién, hién nay cac chu dau tu du an lai “cam dén
chay trudc 6 t6” khi rao ban, huy dong von trai quy dinh phap luat, truong hop &
day la du &n La Partenza tai huyén Nha Be, gay dnh hudng dén moéi truong dau
tu, kinh doanh.

Chinh vi vay, khach hang nén can nhac, luu y khi “xuéng tién” tai du dn khéng
day da thu tuc phap ly dé trdnh moi rai ro, va lua chon kénh dau tu minh bach.

Chinh quyén “siét” quy dinh trong kinh trong bat déng san

Trudc tinh trang moét s6 chd dau tu "lach luat" trong mua ban, chuyén nhugng
san pham dy an bat dong sdn dan dén khong it khach hang "dd mat" khi mua
nha trén gidy, UBND TP.HCM cling da cé dong thai vé viéc ti€p tuc thuc hién cac
gidi phap gidi quyét nhirng bat cap trong giao dich bat dong san.

Theo d6, UBND TP.HCM chi dao S& Cong thuong tiép tuc trién khai thong tin dén
cac chu dau tu du dn nha ¢, dam bao thuc hién theo quy dinh cac mau hgp
dong da duoc quy dinh. Tat cd chu dau tu cé trach nhiém phai ky hop dong mua
ban can h6 chung cu theo mau quy dinh, ddm bdo vé hinh thirc, ndi dung va tha
tuc dang ky hop dong.

SG Tu phap dugc giao phoi hop chat ché véi S Tai nguyén va M6i truong trién
khai thuc hién tét Thong tu 07 nam 2019 cda bo trudng Bé Tu phap huéng dan
mot s6 ndi dung vé dang ky thé chap quyén st dung dat, tai san gan lién trén

dat.

Pong thoi, phoi hgp chat ché, hiéu qua véi cac sé, nganh nghién clu gbép y cb
chat lugng déi véi cac du thdo nghi dinh quy dinh vé giao dich bdo dam; Luat
stra dGi, b6 sung Luat cé6ng chiing 2014; Luat stra d6i, b6 sung Luat dat dai
2013; Luat stra d6i, b6 sung Luat kinh doanh bat dong sdn 2014 va Luat nha &
2014...

Ngoai ra, UBND TP.HCM ciing chi dao S& Xay dung ph6i hgp UBND quan, huyén
tang cuong thanh tra, ki€m tra, x& ly vi pham trong linh vuc xay dung, kinh
doanh bat dong san.

Lgi dung so hé vé phap luat bat dong san, nhiéu doanh nghiép da huy déng von
tradi quy dinh, ban can ho tai nhiéu du an khi chua du diéu kién hinh thanh nha &
trong tuong lai.




Mot phan do muc gid hap dan va sinh 16i nén khach hang thuong chd quan,
khéng yéu cau chl dau tu cung cap cac thu tuc phap ly nhu: quy hoach chi tiét
1/500, giay phép xay dung, bdo cdo danh gia tdc déng moi truong (BDTM)... Sau
nhiéu nam khong trién khai thi c6ng hoac khéng hen ngay “vé dich” thi khach
hang maéi biét du an chua da phap ly.

Thuc té cho thay, phan I6n cac du an ki€u nhu vay thuong khong thé trién khai
xin phép xay dung, thi cong du dn do vudng cac van dé phap ly du an, dat dai.
Hé qua la ngudi dan, khach hang cé nguy co méat trang sé tién dat coc, thanh
todn bai nhiéu du an hién nay van dang “diing hinh”.

Hay nhu dé€ nhan biét phap ly du an thi Luat Kinh doanh Bat dong san 2014 quy
dinh rat ro tai Biéu 55 vé diéu kién cta bat ddng san hinh thanh trong tuong lai
dugc dua vao kinh doanh. Trong dé, dé€ du én c6 thé mé ban bat budc phai day
du nhiing giay to, thu tuc phap ly nhu:

Cé giay to vé quyén sir dung dat, ho so du an, thiét ké ban vé thi cong da duoc
cap cé thdm quyén phé duyét; Gidy phép xay dung déi véi trudng hop phai co

giay phép xay dung; Giay to vé nghiém thu viéc hoan thanh xay dung co sé ha
tang ky thuat tuong Ung theo tién do du an;

Truong hop la nha chung cu, tdéa nha hon hop cé muc dich dé€ & hinh thanh
trong tuong lai thi phai cé bién ban nghiém thu da hoan thanh xong phan méng
CUa toa nha do; Trudc khi ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai,
chd dau tu phdi cé van ban théng bdo cho co quan quan ly nha & cap tinh vé
viéc nha & du diéu kién duoc ban, cho thué mua;

Chu dau tu du an bat dong san trude khi ban, cho thué mua nha & hinh thanh
trong tuong lai phdi dugc ngan hang thuong mai cé du nang luc thuc hién bao
lanh nghia vu tai chinh clia chd dau tu doi véi khach hang khi chi dau tu khong
ban giao nha & theo dung tién do da cam két véGi khach hang.

Bai ti€p: Bién hon 700m2 dat Nha nudc giao quan ly khong qua dau gia tai du
an La Partenza.
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