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Sở Xây dựng TP. Hồ Chí Minh vừa báo cáo UBND TP. Hồ Chí Minh về tình hình
đầu tư xây dựng các dự án nhà ở xã hội trên địa bàn.

Trong báo cáo, Sở Xây dựng TP. Hồ Chí Minh cho biết, theo Chương trình phát
triển nhà ở TP. Hồ Chí Minh giai đoạn 2021 - 2030 và Đề án của Chính phủ về
đầu tư xây dựng ít nhất 1 triệu căn hộ nhà ở xã hội cho đối tượng thu nhập
thấp, công nhân khu công nghiệp, giai đoạn 2021 - 2030, TP. Hồ Chí Minh đặt
chỉ tiêu phát triển đến năm 2030 là đầu tư xây dựng khoảng 69.700 - 93.000
căn nhà ở xã hội.

Trong đó, giai đoạn 2021 - 2025 là khoảng 26.200 - 33.000 căn, giai đoạn 2026
- 2030 là khoảng 43.500 - 58.000 căn.

Theo Sở Xây dựng TP. Hồ Chí Minh, lũy kế từ đầu nhiệm kỳ 2021 đến tháng
6/2024, TP. Hồ Chí Minh đã hoàn thành 6 dự án, trong đó có 5 dự án nhà ở xã
hội và 1 dự án nhà lưu trú công nhân với quy mô 2.745 căn hộ.

Hiện, thành phố có 4 dự án đang thi công, bao gồm 3 dự án nhà ở xã hội và 1
dự án nhà lưu trú công nhân với quy mô 2.874 căn hộ, tổng diện tích sàn
259.335m2.
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Ảnh minh họa (Ảnh: Hoàng Bách)

Sở Xây dựng TP. Hồ Chí Minh đánh giá kết quả thực hiện chỉ tiêu phát triển nhà
ở xã hội vẫn còn hạn chế, chưa đạt được kết quả như mong muốn. Các dự án đã
hoàn thành, đang triển khai thi công hầu hết đều thực hiện một phần hoặc toàn
bộ thủ tục đầu tư ở giai đoạn 2016 - 2020 (6/9 dự án).

Các dự án hoàn tất các thủ tục để đủ điều kiện thi công từ năm 2021 đến nay
có 3/9 dự án. Các dự án còn lại (27 dự án) chủ yếu đang hoàn tất thủ tục pháp
lý tại các Sở, ngành, cấp quận, huyện, đặc biệt là ở khâu pháp lý hóa quy hoạch
và chấp thuận chủ trương đầu tư.

Sở Xây dựng nhận định có nhiều nguyên nhân dẫn đến việc chưa hoàn thành
chỉ tiêu phát triển nhà ở xã hội.

Cụ thể, mặc dù trình tự thực hiện các dự án xã hội đã được UBND thành phố hệ
thống từ nhiều quy định pháp luật và đã xác định thời gian thực hiện cho từng
bước cụ thể, quy định về nhiệm vụ quyền hạn của các cơ quan trong thực hiện
các dự án có sử dụng đất trên địa bàn thành phố.

Tuy nhiên, công tác phối hợp, lấy ý kiến, trao đổi thông tin giữa các đơn vị mất
nhiều thời gian, còn mang tính hành chính.

Bên cạnh đó, việc cẩn trọng trong rà soát phát lý các dự án xã hội đã có chủ
trương trước đây khi có yêu cầu gia hạn tiến độ, điều chỉnh quy hoạch, hoặc
điều chỉnh chấp thuận chủ trương đầu tư theo pháp luật về đầu tư cũng làm
chậm tiến độ thực hiện.
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Ngoài ra, các chính sách ưu đãi cho chủ đầu tư và đối tượng nhà ở xã hội hiện
vẫn chưa đủ hấp dẫn và còn nhiều vướng mắc trong tổ chức thực hiện. Cụ thể,
gói tín dụng ưu đãi lãi suất 120.000 tỷ đồng của Chính phủ có yếu tố ngắn hạn
(3 - 5 năm) nên có nhiều rủi ro cho người vay khi lãi suất được thả nổi sau đó.
Các ngân hàng thương mại chưa tạo điều kiện cho chủ đầu tư trong việc thế
chấp dự án và thủ tục cho vay do điều kiện pháp lý về dự án nhà ở xã hội là
được miễn tiền sử dụng đất. Giá trị để thế chấp gần như không có, chủ đầu tư
phải dùng tài sản khác để thế chấp các khoản vay thực hiện dự án nhà ở xã hội.

Một nguyên nhân nữa là hiện chưa hình thành cơ sở dữ liệu về đối tượng có nhu
cầu về nhà ở xã hội để có sự liên thông với chủ đầu tư dự án nhà ở xã hội, nhằm
kết nối cung cầu và huy động nguồn lực từ chính các đối tượng này thông qua
một tổ chức tín dụng của Nhà nước.

Sở Xây dựng TP. Hồ Chí Minh cũng đưa ra nhiều giải pháp nhằm phát triển nhà
ở xã hội. Cụ thể, cần tổ chức rà soát, kiểm tra, xử lý thu hồi đất do vi phạm
pháp luật đất đai đối với các trường hợp được Nhà nước giao đất, cho thuê đất
để thực hiện dự án nhà ở xã hội, quỹ đất ở 20% dành để xây dựng nhà ở xã hội
trong các dự án đầu tư xây dựng nhà ở thương mại, khu đô thị nhưng chậm
triển khai, không triển khai, sử dụng đất không đúng mục đích theo Luật Đất
đai.

Cùng đó, cần bố trí vốn đầu tư công để đầu tư xây dựng nhà ở xã hội thuộc sở
hữu Nhà nước cho các đối tượng được hưởng chính sách về nhà ở xã hội thuê,
thuê mua theo quy định.

Ngoài ra, cần đơn giản hóa thủ tục, đẩy nhanh giải ngân gói vay ưu đãi 120.000
tỷ đồng, vốn vay ưu đãi của Ngân hàng Chính sách xã hội, Quỹ Phát triển nhà ở
Thành phố cho vay đối với các chủ đầu tư nhà ở xã hội và các đối tượng được
hưởng chính sách hỗ trợ về nhà ở xã hội theo quy định.

Cần thực hiện chính sách hỗ trợ lãi suất đối với các dự án đầu tư nhà ở xã hội,
nhà lưu trú công nhân được Công ty Đầu tư Tài chính Nhà nước TP. Hồ Chí Minh
cho vay theo Nghị quyết số 09/2023.

Sở Xây dựng TP. Hồ Chí Minh cũng đề xuất thành lập Tổ công tác liên ngành do
lãnh đạo Sở Kế hoạch và Đầu tư chủ trì, phối hợp với lãnh đạo Sở Quy hoạch -
Kiến trúc, lãnh đạo Sở Tài nguyên và Môi trường rà soát tính phù hợp, khả thi
của pháp lý khu đất đối với việc chấp thuận chủ trương đầu tư, phê duyệt nhiệm
vụ đồ án quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500, giao đất chuyển mục đích sử dụng đất,
để chủ đầu tư rút ngắn thời gian hoàn tất thủ tục đầu tư, sớm khởi công dự án…

Hoàng Bách (t/h)
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