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“Trong nam 2018, thi truong bat dong sadn tai TP.HCM ghi nhan su sut gidm I6n
vé ngudn cung déi véi san pham nha phd/ biét thy xay san. Cung vaéi do, thi
truong ti€p tuc ghi nhan diém sang vé su phat trién manh mé cda loai hinh nha
pho tai khoi dé du an can ho ban trong nam 2019”, dé la nhan dinh vira méi
dugc dua ra tu CBRE Viét Nam.

Thi truong Can ho thuong mai tai khéi dé chung cu

Trong nam 2018, thi truong bat déng sadn tai TP.HCM ghi nhan su sut gidm I6n
vé ngudn cung déi véi sdn pham nha phd/ biét thy xay san. Cung vaéi do, thi
truong ti€p tuc ghi nhan diém sang vé su phat trién manh mé cda loai hinh nha
pho tai khoi dé du an can ho ban (sau day goi tat la shophouse). Cac san pham
nay cé thé dugc ban hodc cho thué dai han véi muc dich chinh la dé kinh doanh
thuong mai; hién nay nhan dugc sy quan tam rat I6n tir thi truong. Su hap dan
cula loai hinh sdn phdm nam & ty trong san pham thap trong toan bd ré hang
cla du an; vi tri dep, thuén lgi cho giao thuong; kha nang sinh 10i tot do két hgp
dugc nhiéu cong nang tu tu doanh dén cho thué.

Tai khu vuc phia Nam cta TP.HCM (bao gom Quéan 7 va Huyén Nha Be), nai da
hinh thanh va tap trung cac céng déng dan cu Ién bao gébm ca trong nudc lan
nudc ngoai, ludn c6 nhu cadu mua sam va an udng cao. Qua thaoi gian dan dén su
hinh thanh cta cac khu shophouse tai cac tiéu khu thudc khu dé thi Phi My
Hung nhu The Crescent, Canh D6i, Nam Vién, Van Hbéa Giai Tri, Kénh Dao. Hién
nay, khu vuc Quan 7 (bao gom khu dé thi Phi My Hung) dang cé 471 can
shophouse tai khoi dé cac du an chung cu véi gid chao thué binh quan dat tur 22
dén 30 USD/m2/thang va gid chao ban cac can ho dang nay cling dat muc tu
4.000 USD/m2. Céc loai hinh kinh doanh chinh tai cac shophouse dang nay chu
yéu la dich vu, an udéng, noi that va cac clra hang tién Igi véi su gép mat cua
nhiéu nhan hang quéc té va trong nudc: 7 Eleven, El Gaucho, Thea Clinic,
Genshai, Vinmart, ...



Néu khu vuc Quan 7, ma dac biét la khu do thi Phd My Hung da la mot thi
truong cé qua trinh phat trién 1au dai doi véi loai hinh shophouse 6 khéi dé
chung cu thi khu vuc Huyén Nha Be, tap trung quanh tuyén duong Nguyén Hitu
Tho, dang la mét thi truong méi va day tiém nang cho loai hinh bat déng san
nay. Su gia tang dang ké cac du an chung cu cao tang cling nhu cac du an nha
G thap tang xay san trén tuyén duong Nguyén Hiru Tho (mot phan cla tuyén
dudng truc huyét mach Bac - Nam), da hinh thanh céc cong déng dan cu mdi
véi nhu cdu mua sam, an uéng va vui choi I6n. Cac du an hién hiru xung quanh
khu vuc nhu Phi Hoang Anh, Sunrise Riverside, Hoang Anh Gia Lai 3, Dragon
Hill va Phd My Hung Saigon South Residence déu cé hang muc shophouse dé
dap Uing ngay nhu cau nay. Trong dé, cac du an méi, dang xay dung nhu
Sunrise Riverside va Phi My Hung Saigon South Residence c6 muc gia ban cho
shophouse trung binh lan lugt la 3.652 USD/m2 va 2.767 USD/m2. Dy an The
Park Residence ciing sé cé 90 can shophouse (Center Point Shopping Plaza) du
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Thi truong Can ho dich vu

Can ho dich vu la mot phan khic bat dong san hudéng dén doi tugng khach thué
da phan la ngugi nudc ngoai lam viéc & Viét Nam, khach cong tac dai ngay va
mot s6 lugng nho la khéch du lich ngan ngay. Chinh déi tugng khach hang dac
trung nay da quyét dinh dén tién ich dich vu di kem. Thuong can hé dich vu cé
khoéng gian réng rai, nhiéu tién ich nhu diéu hoa, nudc néng/lanh, bép, may



giat, khong gian lam viéc, phong ngu. Cac can ho cé day du ndi that di kem va
dugc quan ly diéu hanh chuyén nghiép véi nhitng dich vu don phong, an uéng
24/24. Trong vai nam gan day, xu huéng chuyén biét héa khach thué ngay cang
thé hién ré hon & cac du an can ho dich vu. Khach thué theo quéc gia, vung
lanh thé dugc hinh thanh mot cach rat tu nhién. Ho thuong tap trung & gan
nhau, cung du an, toa nha. Cling vi vay ma c6 khong it du an dugc hinh thanh
va dinh vi danh riéng cho nhitng cong dong khach dén tlir cdc qudc gia nhu Nhat
Ban, Han Quéc, Nga, khach chau Au.

Pay cling la diém hap dan ctia mo6t sé du an can ho dich vu néi riéng va san
pham can hd dich vu ndi chung, badi gia tri cOng dong va chuyén biét né6 dem lai
cho cac khach hang la nguoi nudc ngoai lam viéc & cac cong ty FDI, dai s
quén, khu céng nghiép, ngan hang quéc té va cac doanh nghiép nudc ngoai
khac tai Viét Nam.

Cac du an can ho dich vu cao cédp Hang A thuong dugc xay dung & khu vuc tap
trung cao 6c van phong I6n, khu dan cu va trung tam mua sam tai cac Quén 1
va 3; thudng cé tam nhin dep hudng ra séng hoac cadnh thanh phdé. Tuy nhién
theo thoi gian, cac du édn can ho dich vu méi c6 xu hudng dich chuyén ra cac
khu vuc 1an can khu trung tam nhu Quéan 2 (khu Thao Dién, rat dugc khach Tay
doc than ua chudng), Quan 7 (Khu do thi méi Pha My Hung, tap trung khach
thué 13 gia dinh dén tir cdc nudc trong khu vuc Chau A-Théi Binh Duong) va Tan
Binh (gan vdéi san bay, tién lgi cho phi hanh doan). Quan 2 va Quan 7 hién nay
dugc xem la hai khu vuc nang ddng nhat tai TP.HCM véi nhiéu ngudi mua can
h6 véi muc dich cho thué.

Tinh dén nay, thi trudng can ho dich vu hang A&B cho thué tai TP.HCM c6 t6ng
cdng 39 du an v6i 4.958 can hd dich vu véi muic gid chao thué trung binh 38
USD/m2/thédng déi vGi can ho hang A va 32 USD/m2/thdng déi véi can ho hang
B.

Tai khu vuc trung tdm (Quan 1 va 3) chiém ti |é cao nhat trén t6ng nguon cung
can ho dich vu hang A va hang B toan thanh pho va phan 16n la cac du 4n Hang
A. Quan 2 va Quéan 7 dat vi tri th hai, chiém lan lugt la 12% va 21% trén téng
nguén cung vé s6 can. Trong khi da s6 cac du &an I16n tai Quan 7 nam trong Khu
dd thi méi Pha My Hung thi cac du an & Quan 2 lai nam rai rdc 8 mot sé dia
diém trong khu vuc Thao Dién, doc theo dudng cao toc Ha Nbi va khu dao Kim
Cuong.

Tai khu vuc phia Nam thanh pho H6 Chi Minh, bao gom cac Quan 4, 7, 8, Nha
Be, Binh Chanh va Can Gig, hién c6 4 du an can hé dich vu hang A va hang B
véi tong cong 837 can hd. Cac du an nay déu nam tai Quan 7 va hién chua c6



du 4n nao dugc phat trién tai cdc quan 4, 8, Nha Beé va Binh Chanh. Khu vuc
Nha Beé trong nam 2019 du kién sé c6 60 can ho dich vu tlr du an The Park
Residence. MUc gia thué trung binh tai Quan 7 la 34 USD/m2/thang, tuong
duong 2.700 USD/can/thang. Thi truong can ho dich vu tai khu Nam TP.HCM thu
hat ngay cang nhiéu khach thué quan tdm, nguyén nhan mét phan do cac cong
trinh ha tang, giao théng tai khu vuc nay da va dang dugc dau tu, nang cap tot
hon. Ty & 1ap day tai khu vuc nay dat trén 80% trong nam 2018. Nhu cau thué
tai khu vuc nay dén chu yéu tir cdc khach Nhat Ban, Han Quéc va Singapore.

Mac du cac cha dau tu dugc hudng nhitng diéu kién thuan lgi tir kénh dau tu
nay vai ty 1é 1ap day cao va giad cho thué tang déu hang nam, mot thach thic
khéng hé nho déi vai loai hinh nay la su canh tranh khéc liét tir cadc can hd mua
dé cho thué lai. Diéu nay doi héi cac chu dau tu phai cung cap dugc mot dich
vu quan ly chuyén nghiép dé c6 thé tao nén su khac biét.
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