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TPHCM ban hanh bang gia dat lan dau ap dung
tu nam 2026

19:37 26/12/2025

Viéc ban hanh bang gia dat lan dau la budc di quan trong nham théng nhat
quan ly dat dai, khac phuc bat cap tir cac bang gia dat riéng 1é trudc day.
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Ky hop th& 7, HDND TPHCM Khéa X khai mac tai Trung tam hanh
chinh chinh tri Ba Ria - Viing Tau

Chiéu 26/12, tai Ky hop th& 7 (ky hop chuyén dé), HDND TPHCM khda X, nhiém
ky 2021-2026 da théng qua nhiéu nghi quyét quan trong. Trong do, dang chu y
la Nghi quyét ban hanh quy dinh bang gid dat lan dau ap dung trén dia ban
TPHCM, chinh thic cé hiéu luc tir ngay 1/1/2026.

Theo HDND TPHCM, viéc ban hanh badng gid dat lan dau cé y nghia dac biét
quan trong nham cu thé hdéa Luat Dat dai nam 2024 va Nghi quyét
254/2025/QH15 cla Qudc hdi vé mot s6 co ché, chinh sach thdo g& khd khan,



vudng mac trong té chic thi hanh Luat Pat dai. Nghi quyét cling dap (ng yéu
cau quy dinh vé tiéu chi xac dinh vi tri dat va so lugng vi tri dat trong bang gia
theo Nghi dinh 226/2025.

Mot trong nhiing co sé quan trong dé xay dung badng gia dat lan nay xuat phat
t&r yéu cau thuc tién trong quan ly dat dai, nhat la trong b6i cdnh TPHCM da
hoan tat viéc sap nhap véi tinh Binh Duong va tinh Ba Rja - Viing Tau. Trudc
day, moi dia phuong dp dung mdt bang gid dat riéng, dugc sir dung dén hét
ngay 31-12-2025. Viéc ban hanh bang gid dat thong nhat cho toan thanh phé
md&i dugc ky vong sé bdo dam tinh xuyén suét, dong bd trong quan ly nha nudc
vé dat dai, khac phuc tinh trang chdong chéo, thi€u nhat quan gilra cac dia ban.

Theo to trinh cia UBND TPHCM, bang gid dat lan dau mé rong pham vi ap dung
|én 12 truong hop theo quy dinh clha Luat Dat dai 2024. Bén canh dé, can cu
Nghi quyét 254/2025/QH15, pham vi ap dung tiép tuc dugc mé rong thém 3
truong hgp quan trong, gom: Tinh tién s dung dat, tién thué dat khi nha nudc
giao dat, cho thué dat hoac cho phép chuyén muc dich s dung dat; tinh gia tri
quyén st dung dat khi c6 phan héa doanh nghiép nha nudc va lam can cu tinh
tién boi thuong khi nha nudc thu hoi dat.

Vé phuaong an gia, TPHCM duoc chia thanh cac khu vuc theo dia gidi hanh chinh
trudc sdp nhap nham bao dam tinh ké thira, phu hop véi dac di€m phat trién va
mat bang gia ting dia ban. Cu thé, d6i véi dat &, khu vuc | (TPHCM cli) cé mic
gid cao nhat 687,2 triéu dong/m? tai cac tuyén duong Dong Khai, Nguyén Hué,
Lé Lgi - bang véi muic gid hién hanh theo Quyét dinh 79/2024 cla UBND
TPHCM. Gia thap nhat & khu vuc nay la 2,3 triéu déng/m?2 tai khu dan cu Thiéng
Liéng.
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Bang gia dat lan dau ap dung trén dia ban TPHCM dugc ky vong sé
bdo dam tinh xuyén suét, dong bd trong quan ly nha nuéc vé dat dai.
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Khu vuc Il (tinh Binh Duong cli), gid dat & cao nhat 89,6 triéu dong/m? tai cac
tuyén dudng Yersin va Bach Dang; gid thap nhat 1,3 triéu dong/m2 tai cac tuyén
duong BH.722, Minh Tan - Long Hoa.

Khu vuc Il (tinh Ba Ria - Ving Tau ci), gid dat ¢ cao nhat gan 150 triéu
dong/m? tai duong Thuy Van; gia thap nhat hon 1,8 triéu déng/m?2 tai cac tuyén
duong giao théng con lai do xa quan ly, cé chiéu rong tir 4 m dén dudi 6 m.

Doi véi dat thuong mai - dich vu, khu vuc | cé gid cao nhat 563,6 triéu dong/m?
tai cac tuyén Dong Khai, Nguyén Hué, Lé Lgi; gid thap nhat 1,6 triéu déng/m2.
Khu vuc Il, gid cao nhat 53,8 triéu dong/m?; thap nhat 0,5 triéu déng/m2. Khu
vuc lll, gid cao nhat hon 89 triéu dong/m?2 tai duong Thuy Van; thdp nhéat hon
0,7 triéu dong/m2.

Gid dat san xuat - kinh doanh tai khu vuc | cao nhat hon 481 triéu dong/m2; khu
vuc Il cao nhat 44,8 triéu dong/m?; khu vuc Ill cao nhat gan 75 triéu dong/m2.
MUrc gid thap nhat tai cac khu vuc dao dong tir hon 0,44 dén 1,9 triéu dong/m2.

Doi véi dat ndng nghiép, bang giad chia thanh 4 khu vuc. Gid dat trong cay hang
nam tai khu vuc | cao nhat 1,2 triéu dong/m2 va thap nhat 770.000 dong/m?2;
khu vuc Il cao nhat 1 triéu déng/m?; khu vuc Il cao nhat 700.000 déng/m?; khu
vuc IV cao nhat 480.000 dong/m2. Gid dat trong cay lau nam ciling dugc xac
dinh theo tirng khu vuc, véi muic cao nhat 1,44 triéu dong/m? tai khu vuc | va



thap nhat 370.000 déng/m?2 tai khu vuc IV.

Viéc ban hanh bang gid dat lan dau ap dung cho toan TPHCM dugc ky vong sé
tao nén tang phéap ly quan trong cho céng tdc quan ly dat dai, nang cao tinh
minh bach, céng bang va hiéu qua, dong thai gép phan 6n dinh thi truong bat
dong san va thic day phat trién kinh té - xa hdi bén viing cda thanh phé trong
giai doan mai.

Hoang Phuong (t/h)




