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B0 Xay dung dang du thao Nghi dinh quy dinh chi tiét moét s6 diéu va bién phap
thi hanh Nghi quyét s6 201/2025/QH15 cta Quéc hdi vé thi di€ém mot sb co ché,
chinh sach dac thu phét trién nha & xa hdi. Du thdo nghi dinh gobm cé 5 chuong,
19 diéu, ¢ hiéu luc thi hanh tlr ngay 1/7/2025 dén hét ngay 30/6/2030.

Nghi dinh nay quy dinh chi tiét vé cac ndi dung: Quy nha & quoc gia; giao chu
dau tu, chap thuan chu truong dau tu déng thoi giao cha dau tu khong thong
qua dau thau doi véi du an dau tu xay dung nha & xa hoi, nha & cho luc lugng
vl trang nhan dan khéng bang von dau tu cong; thu tuc cap giay phép xay
dung déi vai truong hop yéu cau phai cap gidy phép xay dung; ap dung thiét ké
mau, thiét ké dién hinh céng trinh xay dung nha & xa hoi; xac dinh gia ban, gia
thué mua nha & xa hoi.

Du thao nghi dinh da quy dinh nhiing trinh ty, tha tuc da cat gidm, cai cach céac
thu tuc hanh chinh sau: Khong thuc hién thu tuc dau thau lua chon nha dau tu,

thu tuc chap thuén chi truong dau tu theo quy dinh clda phap luat vé dau tu ma
thuc hién giao chd dau tu khéng thong qua dau thau.




Can c Nghi quyét 201, quy dinh nay cat giam dugc khoang 200 ngay, tuong
ng khoang 70% thoi gian thuc hién thu tuc so véi quy dinh hién hanh.

Tha tuc chap thuan chu truong dau tu dong thai giao chd dau tu du dn dau tu
xay dung nha & xa hdi quy dinh tai nghi dinh nay thay thé thu tuc chap thuan
chu truong dau tu va tha tuc lya chon nha dau tu theo quy dinh cla phap luat
vé dau tu va phap luat cé lién quan. Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu
dong thai giao chu dau tu la can c giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich s dung dat; trinh ty, thd tuc, thdm quyén giao dat, cho thué dat, cho
phép chuyén muc dich sir dung dat theo quy dinh cta phéap luat vé dat dai.

Bén canh do, viéc khong yéu cau thuc hién quy trinh dau thau rong rai doi véi
cac goi thau lua chon nha thau trong hoat dong xay dung ma dugc ap dung quy
trinh chi dinh thau rdt gon, theo dé cat giam dugc tir 45 - 105 ngay so vdéi quy
dinh hién hanh.

Viéc mién giay phép xay dung déi v4i truong hop ap dung thiét ké mau, thiét ké
dién hinh, theo d6 cat giam dugc 20 - 30 ngay so véi quy dinh hién hanh.

Vé &p dung thiét k& mau, thiét ké dién hinh céng trinh xay dung nha & xa hoi
(Diéu 15) du thdo nghi dinh quy dinh: Chu tich UBND cap tinh thuc hién céng bo
thiét k&€ mau, thiét ké dién hinh cong trinh xay dung nha & xa hoi déi véi cac
thiét k€ mau, thiét ké dién hinh da dugc S6 Xay dung cap tinh tham dinh vé su
phu hgp cla thiét ké mau, thiét ké dién hinh véi tiéu chuan dién tich nha & xa
hoi, yéu cau vé phong chdy va chita chdy va cac Quy chuan ky thuat, tiéu
chuadn quéc gia vé xay dung lién quan. Viéc ap dung thiét ké mau, thiét ké dién



hinh cong trinh nha & xa hoi dugc thuc hién trén nguyén tac tu nguyén hoac
dung dé tham khao khi lap du dn dau tu xay dung nha 6.

Theo 6ng Lé Hoang Chau, Chu tich Hiép h6i Bat dong san TP. HCM, trong co ché
chinh sach dac thu vé nha & xa hoi, cé hai nhdm co ché chinh sach néi bat, dé
la quyét dinh thanh lap Quy Phat trién nha & qudc gia dé€ cho thué; co ché dac
thu vuot trdi, dot pha vé quy trinh thd tuc dau tu xay dung du dn nha & xa hoi.

Theo 6ng Chéau, co ché giao chu dau tu chap thuan chu truong dau tu khong
thong qua dau thau la mot co ché vuot troi.

"Dy &n nha G xa hoi néu ap dung thiét ké mau, thiét k& dién hinh thi mién gidy
phép xay dung ludn. Rat tuyét vai! Trudc day ching toi khong céd dugc cai quy
dinh nay dau" - 6ng Chau ndi.
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