TAP CHI BIEN TU

THUONGHIEU
Q CONGLUAN

Trinh tu, tha tuc xdc dinh gia dat cu thé
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Trinh ty, thu tuc xac dinh gid dat va ho so dinh gid dat, dugc quy dinh chi tiét
tai Nghi dinh 71/2024/ND-CP...

1. Trinh tu, thu tuc xac dinh gia dat cu thé

Can c Diéu 33 Nghi dinh 71/2024/ND-CP, t6 chirc thuc hién dinh giad dat tién
hanh xac dinh giad dat cu thé gém cac ndi dung sau:

(i) Buéc 1: Thu thap, téng hop, phan tich théng tin

- Cac théng tin can thu thap gom théng tin vé thira dat dinh gid, théng tin dau
vao dé€ ap dung cac phuong phap dinh gia dat.

Viéc thu thap, téng hgp théng tin vé thira dat, thong tin dau vao dé€ ap dung céac
phuang phap dinh gid dat thuc hién theo mau biéu tir Mau sé 02 dén Mau sé
03 Phu luc I ban hanh kem theo Nghi dinh 71/2024/ND-CP.

- T6 chtc thuc hién dinh gid dat chiu trach nhiém vé tinh chinh xac, day du cla
cac théng tin d€ ap dung phuong phap dinh gid dat va cung cap théng tin vé
két qua diéu tra, thu thap théng tin dau vao cho co quan c6 chitc nang quan ly
dat dai dé€ cap nhéat co so dir liéu vé gia dat.

(ii) Buéc 2: Lua chon phuong phap dinh gia dat

Can c vao muc dich s dung dat dugc dua ra dinh gid, dac diém cua thira dat,
khu dat can dinh gid, cac thong tin da thu thap dugc, diéu kién ap dung cac
phuong phéap dinh gid dat quy dinh tai khodn 6 Diéu 158 Luat Dat dai 2024, t6
chirc thuc hién dinh giad dat c6 trach nhiém phan tich, lva chon phuong phap
dinh gid dat phu hop dé xuat Hoi déng tham dinh giad dat cu thé quyét dinh.

(iii) Budc 3: Xay dung Bao cao thuyét minh xay dung phuong an gia
dat, du thao Ching thu dinh gia dat.

- T6 chirc thuc hién dinh gid dat xay dung Béo cdo thuyét minh xay dung
phuong an giad dat, du thdo Ching thu dinh gid dat va gui dén co quan c6 chirc
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nang quan ly dat dai.

- Bdo cdo thuyét minh xay dung phuong an gid dat thuc hién theo Mau s6 16
Phu luc I ban hanh kém theo Nghi dinh 71/2024/ND-CP. Chiing thu dinh gia dat
thuc hién theo Mau sé 17 Phu luc | ban hanh keém theo Nghi dinh 71/2024/ND-
CP.
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Trinh tu, thd tuc xdc dinh gid dat cu thé (Anh minh hoa - ngudn tir Interemt)

2. Chuan bi ho so dinh gia dat cu thé va lua chon té chuc thuc hién
dinh gia dat duoc thuc hién nhu thé nao?

Can ci Diéu 31 Nghi dinh 71/2024/ND-CP, co quan c6 chlc nang quan ly dat dai
c6 trach nhiém chuan bij h6 so dinh gid dat cu thé. H6 so dinh gid dat cu thé
gom:

(i) Muc dich dinh gia dat, thai gian thuc hién va du toan kinh phi.
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(ii) Quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat,
c6ng nhéan quyén st dung dat, cho phép chuyén hinh thic thué dat tra tién
hang nam sang thué dat tra tién moét lan cho ca thai gian thué, gia han st dung
dat, diéu chinh thoi han sir dung dat, diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung,
thu hoi dat.

(iii) Cac van ban phap ly khac lién quan dén thira dat can dinh gia.

Theo dé, can c ho so dinh gid dat cu thé, co quan cé chlc nang quan ly dat dai
lua chon t6 chirc thuc hién dinh gid dat theo quy dinh tai khodn 5 Diéu 13 Nghi
dinh 71/2024/ND-CP.

3. Quy dinh vé tham dinh gia dat cu thé

Can c& Diéu 34 Nghi dinh 71/2024/ND-CP, viéc thdm dinh gid dat cu thé duogc
quy dinh nhu sau:

(i) Co quan c6 chic nang quan ly dat dai ki€m tra tinh day da vé ndi dung cda
Bdo cdo thuyét minh xay dung phuong an gid dat; xay dung To trinh vé phuong
an gia dat, van ban dé nghi tham dinh phuong an gia dat; trinh Hoi déng tham
dinh gid dat cu thé tham dinh phuong an gid dat. HO so trinh HOi dong tham
dinh giad dat cu thé gom:

- Van ban dé nghi tham dinh phuong an gia dat.
- To trinh vé phuong an gia dat.

- Bdo cdo thuyét minh xay dung phuong éan gia dat, du thao Ching thu dinh gia
dat.

- HO so dinh gid dat cu thé.

(ii) HO6i dong tham dinh giad dat cu thé tham dinh phuong an gid dat va gui van
ban thdm dinh phuong an giad dat dén co quan cé chlc nang quan ly dat dai.

T. Huong (Nguodn: https://thuvienphapluat.vn/)
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