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Trong bối cảnh thị trường bất động sản liên tục biến động, Chính phủ đang đẩy
nhanh tiến trình thành lập Trung tâm giao dịch bất động sản và quyền sử dụng
đất do Nhà nước quản lý. Mô hình này được xem là giải pháp chiến lược nhằm
tái cấu trúc thị trường, giảm rủi ro, tăng tính minh bạch và đặc biệt là thúc đẩy
giao dịch số hóa trên quy mô toàn quốc. Tuy nhiên, bài toán đặt ra là trung tâm
phải mang lại lợi ích rõ ràng cho người dân, không tạo thêm thủ tục hay chi phí
phát sinh.

Theo Bộ Xây dựng, Trung tâm giao dịch bất động sản và quyền sử dụng đất sẽ
được thí điểm trong giai đoạn 2026 – 2027. Đây sẽ là đầu mối “một cửa liên
thông”, nơi người dân và doanh nghiệp có thể thực hiện toàn bộ các thủ tục liên
quan đến nhà đất, từ cung cấp thông tin, xác lập giao dịch đến cấp giấy chứng
nhận quyền sử dụng đất và quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất.

Việc hình thành mô hình mới không chỉ hướng đến tinh giản quy trình mà còn
thúc đẩy quá trình chuyển đổi số trong toàn ngành. Hệ thống dữ liệu nhà đất
vốn đang phân tán và thiếu chuẩn hóa giữa các địa phương sẽ được kết nối,
đồng bộ nhằm tăng tính minh bạch và hiệu quả trong quản lý.

Chuyên gia kinh tế Cấn Văn Lực – Ủy viên Hội đồng Tư vấn chính sách của Thủ
tướng – cho rằng trung tâm giao dịch tập trung sẽ là nền tảng quan trọng để
hình thành kho dữ liệu quốc gia về bất động sản. Theo ông, nguyên tắc then
chốt trong thiết kế mô hình là không được tạo thêm thủ tục hay chi phí cho
người dân. Trung tâm phải giúp giao dịch nhanh hơn và thuận tiện hơn, bởi nếu
khiến người dân phải gánh thêm chi phí, mô hình sẽ khó nhận được sự đồng
thuận.
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Ảnh minh hoạ

Cùng với việc xây dựng trung tâm giao dịch, Chính phủ đang đẩy mạnh quá
trình hoàn thiện cơ sở dữ liệu đất đai – trụ cột của chiến lược chuyển đổi số
trong lĩnh vực tài nguyên và bất động sản. Công tác này đòi hỏi xử lý lượng
thông tin rất lớn, từ khâu thu thập, chuẩn hóa, kiểm tra đến cập nhật thường
xuyên.

Mặc dù được đánh giá là bước tiến quan trọng, mô hình Trung tâm giao dịch bất
động sản vẫn đặt ra nhiều băn khoăn. TS. Nguyễn Văn Đính – Chủ tịch Hội Môi
giới Bất động sản Việt Nam – cho rằng việc triển khai cần có nghiên cứu thấu
đáo với sự tham gia của các cơ quan quản lý, chuyên gia và đặc biệt là những
tổ chức có kinh nghiệm thực tiễn. Nhiều câu hỏi lớn vẫn chờ lời giải, như việc
giao dịch qua trung tâm sẽ mang tính bắt buộc hay tự nguyện; nếu bắt buộc,
liệu có ảnh hưởng đến quyền tự do kinh doanh của người dân hay không; còn
nếu không bắt buộc, cơ chế nào sẽ đủ hiệu quả để khuyến khích người dân chủ
động sử dụng dịch vụ.

Vấn đề gắn hoạt động của đội ngũ môi giới vào mô hình trung tâm cũng gây
nhiều ý kiến trái chiều. Theo ông Đính, môi giới là lực lượng quan trọng để thị
trường giao dịch sôi động, nhưng nếu không kiểm soát chặt chẽ, rất dễ phát
sinh tiêu cực như đầu cơ, thổi giá.

Tại phiên họp Chính phủ thường kỳ tháng 11 hôm 6/12, Thủ tướng Phạm Minh
Chính yêu cầu Bộ Xây dựng khẩn trương hoàn thiện đề án thành lập Trung tâm
giao dịch bất động sản và quyền sử dụng đất, trình trước ngày 15/12/2025. Đây
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được xem là bước cải cách mạnh mẽ, giúp giảm tình trạng tồn đọng hồ sơ, rút
ngắn thời gian giải quyết thủ tục và tạo đầu mối kết nối minh bạch giữa người
dân, doanh nghiệp và cơ quan quản lý trong mọi giao dịch liên quan đến nhà
đất.
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