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TS. Nguyen Tri Hiéu: Doanh nghiép chu déng
“kich hoat” géi ho tro ldi suat mua nha kéo dai
la diéu dang co vii
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Theo TS. Nguyén Tri Hiéu, thi trudng bat déng san dang ding truéc nga ré quan
trong. Hoac bt pha “hdéa réng” cung lan séng dau tu ha tdng quy mo 16n nhat
lich s, hoac déng bang cung nhiing ky vong con dang dé khi tin dung bi siét
chat. Hién, da c6 “séu dau dan” chu déng khai thong di€ém nghén, gép phan

khai lai dong chay cua thj truong. Tuy nhién, dé tao nén su chuyén minh bén
viing, n6 luc khéng thé chi dén tir mét vai doanh nghiép don Ié.
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TS. Nguyén Tri Hi€u hién la Vién truéng Vién Nghién c(u va phat trién
thi truding Tai chinh va B&t dong san Toan cau. Ong la ngudi Viét dau
tién thanh Iap ngan hang tai My.

Bat déng san la tru cét quan trong nang dé nén kinh té

Trén thi truong bat déng san, khi mat bang ldi suat tang cao, tam ly
nguoi mua va thanh khoan Iap tic bi anh huéng. Theo chuyén gia,
nhitng anh huéng nay da phai la tat ca?




D6 maéi chi la phan néi cia mot tdng bang. Tam anh hudng cla bat dong san
khong gidi han trong nhimg khéi bé téng vo tri hay cdc manh dat nam bat dong.
Linh vuc nay da “bam ré” va trd thanh moét trong nhiing cot tru nang dé nén
kinh té.

Khi cot tru nay “rung lac”, strc ép sé lap tdc doi xuéng hang tram nganh nghé
vé tinh. Néu thij truong bat déng san ddng im, thép sé cat trong kho, xi mang
dap déng, hang van may méc nam im lim va kéo theo dé la sinh ké ctia hang
chuc nghin nguai lao déng bi anh hudng.

Bat dong san von di la mét “cé may” hat va ludn chuyén dong tién cuc ky manh
mé. Khi c6 may ay hoat déng tron tru, dong vén sé nhu nhirng mach nuéc ngam
lan téa, tudi mat cho khap céac linh vuc cta nén kinh té.

Hién nay, nganh dia 6c dang ding trudc nhiing thach thic 16n khi 1ai suat cao.
Day sé la chudng ngai 16n trén hanh trinh hudng téi tang trudng kinh té hai con
s0.

Thay vi cho thi truong tu diéu chinh, mét sé6 doanh nghiép da phai “mé
16i di riéng”. Néi bat nhat Ia Vinhomes véi chinh sach hé tro lai suat O-
6%/nam trong vong 5 nam. Ong nhin nhan thé nao vé déng thai nay?

Gilra IGc béi canh thi truong hién nay, viéc doanh nghiép diing ra “kich hoat”
mot chuong trinh cho vay mua nha véi géi hoé trg 1ai suat 0-6%/nam kéo dai tdi
5 nam nhu Vinhomes la diéu dang khen nggi va c¢6 vi. Chinh sach nay khong
chi vuc day tam ly thi trudng ma con “ham néng” lai dong chady vén dang cé
nguy co “déng bang”.

Thuc té€, nhiéu ngan hang ciing cé nhiing chuang trinh cho vay mua nha vdi lai
suat uu dai rat thap cho thoi gian dau. Nhung sau thoi gian uu dai (thuong la 6-
24 thang) 13i suat sé dugc tha nGi. Néu sau nay |ai suat tdng cao sé vuogt ra
ngoai kha nang thanh toan cua khach hang.

Chinh vi thé, viéc dua ra lai suat tran chinh 1a mot déng gop rat 16n cua
Vinhomes trong viéc phat trién thj truong bat dong san. Chuong trinh nay con la
minh chiing cho nén tang tai chinh vitng chac cta Vinhomes. Viéc san sang
“ganh” chi phi von cho khach hang la budc di ma chi nhirng “ngudi khéng 16”
ma&i dam lam.

Trong ngan han, chinh sach nay c6 thé khién béo céo tai chinh cta doanh
nghiép gidm Igi nhuan du kién. Tuy nhién, trong dai han, uy tin va vi thé trén thi
truong sé dugc nang l1én nhiéu lan. Day méi la nhitng gia tri bén virng va cao
quy ma thi trudng va xa hoi danh cho Vinhomes bén canh céc con so trén béo




cdo tai chinh.
Pa dén luc xoay truc dong von, tai kich hoat kénh trai phiéu

Péng thai cia Vinhomes dién ra trong béi canh tin dung cho bat déng
san dang c6 xu huéng bi siét lai. Véi kinh nghiém nhiéu nam trong linh
vuc ngan hang, éng nhin nhan thé nao vé diéu nay?

O My, néu anh mang moét manh dat tréng ra ngan hang xin vay tién va gam
hang cho tang gia, ho sé tu chéi cho vay. Tuy nhién, néu anh dua ra ké hoach
phat trién mot khu dan cu, mot trung tdm thuong mai séam uat tao ra dong tién
that trén manh dat ma anh dung lam tai san thé chap, ho sé san sang cho vay
vi mén vay nay mang tinh “productive” (tao ra gia tri, tao ra dong tién), ch
khéng phai “speculative” (dau co).

Viét Nam cling can co ché tuong tu. T6i phan déi viéc “bom tién” cho nhitng ca
nhan rinh rap san nhirng quy dat vang, vt hoang cho cd moc vai nam roi luét
song kiém 10i. Nhung nguoc lai, néu mot doanh nghiép vay von dé phat trién
nhitng vung dat trong thanh céac siéu dé thi dugc quy hoach déng bo, tao ra mét
khong gian séng chat lugng, thi ngdn hang can hé trg cac don vi dé.

Nhung ciing c6 y kién cho rang can diéu huéng déng vén vao san xuat
thay vi dé bi “giam” trong bat déng san. Ong nghi sao?

T6i cho dé la géc nhin phién dién. Bat dong san la moét trong s6 it lIinh vuc cé
kha nang hap thu lugng von rat 16n va phan bé lai vao nén kinh té théng qua
dau tu, xay dung, van hanh. Dong vén di vao bat dong san khéng “nam chét”
ma dugc bom ngugc tré lai hang chuc nganh lién quan.

Cac du an bat dong san, dac biét la cac siéu doé thi quy mé Ién, khong chi la céac
day nha ph6 hay toa chung cu. D6 la cac du &n phat trién kinh té&, thu hit nquoi
lao ddng tGi sinh séng va lam viéc, tao ra gia tri cho xa hoi. Tham chi, néu
nhiing siéu do thi ay dugc téi uu cho du lich, thuong mai - dich vu, dé con la
“théi nam cham” dé thu hut ngoai té cho dat nudec.

Nhin réng haon, nhitng siéu dé thi con gép phan hién thuc héa ké hoach gian
dan, gidi quyét cac bai todn dang gay dau dau va cling chua cé 16i ra tai cac
trung tam, nhu ket xe, 6 nhiém khéng khi, quéa tai bénh vién, trudng hoc va

ngap lut.

Luc nay, siéu do thi la dong luc tang trudng, la 16i gidi cho nhiing bai toan dan
sinh nhdc nhoi. Siét tin dung véi nhitng du dn mang s ménh nhu thé la ching
ta dang tu tudc di co hoi bt phé cla chinh nén kinh té.
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Siéu do thi Vinhomes Global Gate Ha Long dang tao ra hang nghin co
hoi viéc lam tai dia phuong.
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Véi nhu cau dau tu cho ha tang Ié6n nhat lich s hién nay, dé dat muc
tiéu tang truéng 2 con sé thi ap luc tin dung véi hé théng ngan hang
ciing rat Ié6n. Theo éng, thi trudong can cé nhirng giai phap tai chinh nao
khac dé giam su phu thuéc vao tin dung ngan hang?

Hién tai, quy mo tin dung ngan hang da é muic 145% GDP. Trong khi d6, du ng
trai phi€u doanh nghiép luu hanh lai nam khiém tén & mdc 10% GDP.

Trong dai han, Nha nuéc nén ho trg phat trién thj trudng trai phiéu cho lanh vuc
bat ddng san, dé€ giam ap luc trén hé théng ngan hang. Cac nha phat hanh trai
phi€u bat dong san cé thé chd dong di tim von trén thi trudng von va huy dong
dugc nguon von trung va dai han, kiém soat dugc chi phi tai chinh va khéng
phai lo 1ang trudc nhing bién déng khé ludng cda l&i suat ngan hang.

Vé vi mo, viéc nén kinh té khéng con phu thudc vao tin dung ngan hang sé mé
ra du dia mdi trong viéc diéu chinh chinh sach tién té, dac biét trong van dé ty
gia va lai suat.

Tran trong cam on 6ng!
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