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Tu 2026, cac thu tuc lién quan dén sé dé sé cé
su thay doi Ién

15:22 03/01/2026

Hang loat cac quy dinh vé s6 dé sé cé su thay doi I6n tir nam 2026, ngudi dan
can biét dé tranh gap rac roi.

Tu nam 2026, cac thu tuc lién quan dén Giday ching nhan quyén st dung dat
(s6 dd) sé budc vao giai doan thay d6i dang ké khi bang giad dat mai chinh thic
dugc ap dung, kéo theo viéc van hanh co ché dinh gid dat hoan toan mai.

Theo quy dinh cla Luat Bat dai 2024, bang gid dat dang dugc xay dung theo
Luat Dat dai 2013 sé hét hiéu luc ké tur ngay 31/12/2025. Bat dau tir nam 2026,
bang gia dat sé dugc xay dung va diéu chinh hang nam, thay cho chu ky 5 nam
nhu trudc day, dong thoi dugc xac dinh chi tiét dén ting vi tri, ting thira dat.
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Hang loat cac tha tuc lién quan dén s dd sé cé su thay ddi I6n. Anh
minh hoa



Céach ti€p can nay dugc danh gia la budc ti€n quan trong trong quan ly dat dai,
khi gid dat do Nha nudc ban hanh tiém can hon véi muc gia giao dich thuc té
trén thi truong. Qua dé, tinh trang chénh léch kéo dai gilra "gid Nha nudc" va
"gid thi truong" - thudng dugc goi la co ché "hai gid" - tirng budc dugc thu hep.

Tuy nhién, di kém véi sy minh bach la nhiing tdc dong khéng nhd vé mat chi
phi. Khi bang gid dat méi tién gan hon véi gia thi truong, cadc nghia vu tai chinh
lién quan dén dat dai nhu tién sir dung dat, tién thué dat, 1& phi truéc ba va
nhiéu khodn thu khéac cling cé xu huéng tang tuong Ung. Diéu nay khién bang
gid dat méi tré thanh mat bang "giad san" cho hang loat nghia vu tai chinh phat
sinh trong céc giao dich va thu tuc vé dat dai.

Trong béi cdnh dd, nhiéu chuyén gia khuyén nghi ngudi dan dang st dung dat
nhung chua dugc cdp s6 dé can sém hoan thién ho so phép ly ngay trong nam
2025. Giai doan chuyén ti€p nay dugc xem la "clra s6 thoi gian" quan trong,
gilp ngudi dan cé co hoéi dp dung bang giad dat hién hanh, tir dé6 gidm dang ké
chi phi tai chinh so véi viéc thuc hién tha tuc sau thoi diém 1/1/2026.

T nam 2026, bang giad dat méi sé dugc ap dung cho 11 nhdém trudng hop khac
nhau. Khéng chi la can ci dé tinh tién si dung dat va tién thué dat, bang gia
con dugc st dung trong xac dinh muc boi thuong khi Nha nudc thu hoi dat, lam
co s6 xU phat vi pham hanh chinh, cling nhu xac dinh gia khai diém trong dau
gid quyén s dung dat.

Pham vi ap dung réng khién chinh sach gid dat méi cé tadc déng truc ti€p dén thi
truong bat déng san, hoat dong dau tu va doi séng kinh té - x& hoi gan véi dat
dai.

Song song V@i cdi cach chinh sach gia, qua trinh s6 héa dit liéu dat dai ciling
dang dugc day manh. B6 Néng nghiép va Mo6i truong phoi hgp véi B6 Cong an
da hoan tat viéc gan ma dinh danh cho gan 70 triéu thira dat trén ca nudc, qua
dé hinh thanh co sé dit liéu dat dai quoc gia theo tiéu chi "ding - du - sach -
song". Pay dugc xem la nén tang quan trong cho viéc quan ly dat dai hién dai,
minh bach va hiéu qua hon.

Mot diém dang chd y trong tién trinh nay la viéc tich hgp thong tin Gidy chiing
nhan quyén st dung dat I1én iing dung VNelD. Thong qua cac thao tac truc
tuyén nhu dang nhap Ung dung, tao yéu cau cung cap thong tin, nhap sé hiéu
Giay ching nhan, dia chi thira dat va tai hinh dnh s6 dd, nguodi dan cé thé chu
dong doi soat, cap nhat va bao vé thong tin tai sdn cdia minh.



D liéu sau d6 dugc chuyén dén co quan quan ly dé xac minh, tao nén tadng cho
viéc tra clru, giao dich va quan ly dat dai an toan, minh bach hon trong thai gian
téi.

Vé dai han, su két hop gilra badng giad dat tiém can thi truong va hé thong dir liéu
dat dai dugc s6 hda dong bo dugc ky vong sé gop phan 6n dinh thi truong bat
doéng san, gidm rui ro phdp ly va nang cao hiéu qua quan ly nha nuéc trong linh
vuc dat dai.
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