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Tu 31/8: Chu tich xa duoc phat dat dai dén 250
triéu dong
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Tu ngay 31/8/2026, nhiéu quy dinh méi vé x& phat vi pham hanh chinh trong
linh vuc dat dai sé chinh thidc cé hiéu luc. Dang chi y, Chu tich UBND cap xa
dugc nadng tham quyén xur phat |én t6i da 250 triéu déng, gap 50 lan so vai quy
dinh trudc day. Bong thaoi, nhiéu quy dinh méi vé dang ky bién dong dat dai va
bién phap khac phuc hau qua cling dugc b6 sung.

(Anh: Internet)

Chu tich UBND cap xa duoc ndng tham quyén xit phat 1én 250 triéu
doéng

Chinh pha vira ban hanh Nghi dinh s6 281/2026/ND-CP stra déi, b6 sung mot s6
quy dinh ctia Nghi dinh 123/2024/ND-CP vé x{ phat vi pham hanh chinh trong
linh vuc dat dai. Nghi dinh sé chinh thic cé hiéu luc tir ngay 31/8/2026.



Piém dang chd y nhat la viéc tang manh tham quyén xu phat cta Chu tich
UBND cap xa.

Theo quy dinh méi, Cha tich UBND cap xa dugc quyén ap dung hinh thic cdnh
cdo, phat tién toi da dén 250 triéu dong, dinh chi hoat déng dich vu tu van
trong thoi han 3 thang va ap dung cac bién phap khac phuc hau qua theo quy
dinh cua phap luat.

Trudc day, mic phat tién t6i da thudc tham quyén cta Chu tich UBND cap xa
chila 5 triéu déng.

Nhu vay, k€ tlr ngay 31/8, tham quyén xi phat cla cdp xa sé tang tu 5 triéu
dong lén 250 triéu dong, tuong duong gap 50 lan. Quy dinh méi dugc ky vong
sé nang cao hiéu qud quan ly nha nudc, gilp xt ly kip thoi cac vi pham vé dat
dai ngay tu co sé.

B6 sung truéong hop khéng bi xir phat khi khéng dang ky bién déng dat
dai

Nghi dinh 281 cling stra d6i quy dinh vé x(r phat déi véi hanh vi khong thuc hién
dang ky bién dong dat dai.

Theo quy dinh hién hanh, nguai s& dung dat khong thuc hién dang ky bién dong
trong céc truong hgp bat bubc sé bi xir phat tir 2 - 3 triéu déng.

Tuy nhién, tir ngay 31/8, quy dinh m&i bé sung thém truong hgp ngoai lé.




(Anh: Internet)

Cu thé, sé khoéng ap dung xt phat déi véi truong hgp nhan quyén st dung dat
dé thuc hién du an dau tu théng qua thoa thuan vé nhan quyén st dung dat
theo Diéu 127 Luat Dat dai.

Bén canh do, Nghi dinh cling quy dinh ré nguyén tac xi& ly chuyén tiép.

Doi véi cac truong hop da 1ap bién ban vi pham trudc ngay 31/8/2026 nhung
chua ban hanh quyét dinh xr phat thi sé khéng bi x phat theo quy dinh méi.

Doi véi cac quyét dinh xr phat da dugc ban hanh trong khodng thoi gian tur
ngay 31/1/2026 dén truéc ngay 31/8/2026 nhung ngudi vi pham chua thuc hién
thi cling khong tiép tuc thi hanh.

B6 sung thém 4 bién phap khac phuc hau qua

Ngoai viéc diéu chinh quy dinh x{r phat, Nghi dinh 281 con bd sung bén bién
phap khac phuc hau qua déi véi cac hanh vi vi pham phéap luat vé dat dai.

Theo d6, ngudi vi pham cé thé bi bubdc khdi phuc hién trang ban dau cla dat
trudc thai diém xay ra vi pham; khoi phuc trang thai ban dau ctia moéc dia gidi
hanh chinh; thuc hién day da cac thad tuc hanh chinh vé dat dai theo dung quy
dinh; dong thoi phai nop lai cac gidy to gid hoac ho so, tai liéu da bi tay xéa,
stira ch(ra hoac lam sai Iéch ndi dung.

Theo danh gia cua gidi chuyén gia, viéc b6 sung cac bién phap nay sé tang tinh

ran de, déng thoi gdp phan khac phuc triét d€ hau qua cta cac hanh vi vi pham
vé dat dai thay vi chi xtr phat bang tién.

Po dac, ban dé khéng cé giay phép cé thé bi phat téi 50 triéu déng

Bén canh cac quy dinh vé dat dai, tir ngay 15/8/2026, Nghi dinh s6
228/2026/ND-CP stra d6i Nghi dinh s6 18/2020/ND-CP vé x( phat vi pham hanh
chinh trong linh vuc do dac va ban do ciling sé chinh thic cé hiéu luc.

Theo quy dinh m&i, hanh vi tdy x0a, stra chira lam sai I&éch noi dung ching chi
hanh nghé hoac hanh nghé khéng ddng pham vi dugc cap phép sé bj phat tu 5 -
10 triéu dong.



(Anh: Internet)

Cac hanh vi hanh nghé khi khéng cé chiing chi, hanh nghé trong thai gian bi
budc ndp lai ching chi, lam sai léch ho so cap phép hoac khong duy tri du diéu
kién hoat dong sé bi x&r phat tir 10 - 20 triéu dong.

Doi véi hanh vi hoat ddng khong ding ndi dung gidy phép, stra chira gidy phép
hodc tiép tuc hoat ddng khi gidy phép da hét hiéu luc, mic x&r phat dugc nang
|én ttr 20 - 30 triéu dong.

Dang chu y, muic x phat cao nhat tir 40 - 50 triéu dong sé dugc ap dung doi vai
t6 chirc, cd nhan hoat dong do dac va ban dé khéng c6 gidy phép hoac van tiép
tuc hoat déng trong thoi gian bi buéc ndp lai gidy phép.

Theo cac chuyén gia, viéc dong loat siét chat ché tai x& phat trong linh vuc dat
dai va do dac, ban d6é dugc ky vong sé tang cudng ky cuong trong quan ly dat
dai, gép phan han ché tinh trang vi pham, dong thoi tao méi truong minh bach
hon cho thi trudng bat déng san.
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