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Tuong lai cho BPS nha & hang sang?
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Mot vai nam tré lai day, phan khic nha & hang sang tai Viét Nam ngay cang thu
hat cdc nha dau tu nudc ngoai bdi muc lgi nhuan hap dan.

Nhu cau Ién

Trong béi canh tang I6p thuong luu tiép tuc tang trudng va tiép tuc cing co
ngudn cau cho san pham nha & cao cap, thi trudng van con du dia cho san
phdm nay. S6 lugng ngudi siéu giau tai Viét Nam va khéi lugng tai sadn cta ho
van tang trudng lién ti€p trong vong 5 nam qua, t& nam 2013 va dugc du doan
la sé ti€p tuc gia tang trong thoi gian tai.

Trong khi dé, Luat nha & stra d6i cho phép ngudi nudc ngoai sé hiru nha tai Viét
Nam da tao ra nhu cau dau tu BDS cao cap tlr cac qudc gia lan can. Tu nam
2015 khi chinh sach nay c6 hiéu luc, ty 1€ ngudi sé h(tu nuéc ngoai tai nhiéu du
an cao cap da dat mdc gidi han cao nhat, trong dé chu yéu la ngudi mua dén tu
Pai Loan, Hong Kong va Han Qudc. Nguon cau cho sdn pham nha & hang sang
tai Viét Nam dugc du kién sé tiép tuc tang trudng nho su gia tang cla gidi siéu
giau tai Chau A.




Tuong lai cua BDS nha o hang sang

Doanh nghiép ngoai tham gia thi truong

Mot vai nam tré lai day, phan khilc nha & hang sang tai Viét Nam ngay cang thu
hat cdc nha dau tu nudc ngoai bdi muc lgi nhuan hap dan. Trong boi canh lgi
nhuan ti€p tuc tang véi mic gia tang gid cao va lgi suat cho thué kha quan, sb
lugng cac nha dau tu va don vi quan ly van hanh nudc ngoai gia nhap thi trudng
hang sang sé ngay moét tang tai Ha N6i va TP. HO6 Chi Minh.

Nh{rng doanh nghiép nay sé mang theo dong vén dau tu Ién va gidi thiéu thém
nhiéu md hinh BDS cao cap mdi tdi thi truong nha & Viét Nam. Khu dan cu cé
thuong hiéu (branded residence) la mot vi du trong s6 dé. Pay la md hinh BDS
nghi dudng thé hién phong cach séng (lifestyle product) méi dugc x€p vao hang
cao cap dugc nhing tap doan khach san quéc té mang dén Viét Nam trong thoi
gian gan day.

Viéc két hgp véi nhitng tap doan thuong hiéu khach san ndi ti€ng gilp chat
lugng cla san phdm BDS dugc ghi nhan & muc cao cap tuong duong véi thuong
hiéu dé, xuat phat tir viéc két hop thuong hiéu va quy chuén vé thiét ké. Piéu
nay dem dén lgi thé canh tranh cho sadn pham cé thuong hiéu so véi nhiing du
an nha & cao cap khoéng cé thuong hiéu.

Su xuat hién cla nhitng m6 hinh cao cap méi dang nang tam nhiing san pham
nha & hang sang; tuy vay khodng cach gilta nhitng du 4n BDS hang sang tai



Viét Nam so vdi tiéu chudn quéc té van con rat I6n. Su chénh léch gilra gié
trung binh cla mét san phdm hang sang tai Ha Noi va TP. H6 Chi Minh so véi
cac thi truong cung khu vuc da chi ra co hoi va du dia phat trién cho sdn pham
nay.

Dot pha cong nghé

Cong nghé dang phéat trién manh mé. Cudc cadch mang céng nghiép 4.0 sé
mang téi nhirng cong nghé madi va chac chan sé tac dong dang ké téi doi song
con ngudi: tir cadch chdng ta séng, lam viéc, mua sam va giao luu.

Doi véi BDS cao cap, do muc gia khong bi han ché nén cé nhiéu "dat" dé tich
hop cong nghé vao trong sdn pham nha & hon: tir khau thiét ké téi quang b3,
gidi thiéu san pham cling nhu van hanh va quan ly. Trong tuong lai, ching ta cé
thé hinh dung ra mot thiét ké nha & cé thé thich ing dugc véi nhu cau con
ngudi - mot khéng gian song c6 tinh tuong tac va dugc tuy chinh dé dap ing
v3i nhu cau, tinh cach va sé thich cda chd nhan.

Trén thé gidi, nhitng phat ki€n c6ng nghé méi da dan dugc dua vao khong gian
thuc. Mot ing dung trén dién thoai théng minh cé thé tuong tac véi hé théng
quan ly toa nha va gilp cu dan cé thé check - in dat trudc dich vu, va diéu
chinh khong gian sinh hoat theo nhu cau ca nhan dén muec chi tiét chua tung
co.

Tai Viét Nam, cong bd vé hoat déng dau tu & xay dung du an Thanh pho théng
minh tai Dong Anh, Ha No6i trong thang 4/2018 vira qua da gay chan dong thi
truong nha &. Cac tién ich théng minh bong tré thanh mot yéu té dac biét quan
trong trong tirng san pham nha & va dac biét khéng thé thiéu trong cac san
phdm cao cap khi ca chd dau tu va ngudi mua déu tim kiém yéu té nay. Céng
nghé thuc su sé la hudng phat trién dé cac du an nha & cao cap khong bi tut
hau.

Thach thuc khong nho

Quy dat han ché, dac biét la tai nhing vi tri dac dia noi trung tdm dé thi. Diéu
nay khién viéc dau tu phat trién cac du an BDS hang sang tré nén kho khan
hon. Quy trinh va tha tuc phat trién du an, tir thu hoi, dén bu dat dén cap phép
va dau thau thuong phic tap va mat nhiéu thoi gian, dac biét déi véi cac nha
dau tu nudc ngoai. Trén thuc té, cé rat nhiéu chi dau tu mudn gia nhap thi
truong, nhung khong thé ti€p can dugc dat tai nhimng vi tri dep.

Mlc lgi nhuan hap dan cé thé thu hat cadc nha dau tu gia nhap phan khiac BBS
hang sang, nhung mét khi thi truong tinh chinh, cdc don vi phat trién va céc san



phdm cao cép sé dugc thanh loc. Sé cé nguoi thang va ké thua. V&i ngudn cung
doi dao, phan khuc cao cap sé tiép tuc la thi truong clia ngudi mua. Diéu nay
cho thay chia khéda sinh ton cla cac chd dau tu trong phan khic nay la luén nd
luc hét minh dé€ bat kip véi nhung xu hudng thi truong méi.
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