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Phé Thu tuéng Tran Hong Ha nhan manh: Luat Bat dai, Luat Nha &, Luat Kinh
doanh bat déng san c6 lién quan chat ché, mat thiét dén viéc trién khai cac
nhiém vu, du an cu thé phuc vu phat trién kinh té-xa hoi, bao dam an ninh quéc
phong.

Chiéu ngay 8/10, Phé Thu tudng Tran Hong Ha chu tri HGi nghi truc tuyén toan
qudc vé tinh hinh trién khai Luat Dat dai, Luat Nha &, Luat Kinh doanh bat dong
san.
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Phé Thua tudng Tran Hong Ha danh giad cao né luc cla céc bo, nganh,
dia phuong, cac hiép hoi, doanh nghiép... trong xay dung cac nghi
dinh, quyét dinh, théng tu dé dua cac luat vao thuc tién cubc song.
Anh VGP/Minh Khoi.

Tham du hoéi nghi c6 1anh dao, dai dién cac bo Quoc phong, Cong an, Tai
nguyén va Moi truong (TN&MT), Xay dung, Nong nghiép va Phat trién ndng thon




(NN&PTNT), Tai chinh, Ngan hang Nha nuéc, Van phong Chinh phu, va cac bd
nganh lién quan, mot s6 Uy ban cta Quoc hoi (Kinh t€, Phap luat)... cung lanh
dao 63 tinh. thanh pho tai cadc diém cau.

Pén ngay 7/10/2024, chua cé dia phuong nao ban hanh day du cac van
ban quy pham phap luat thuéc tham quyén

Phé Thu tudng Tran Hong Ha nhan manh: Luat Dat dai, Luat Nha &, Luat Kinh
doanh bat déng san c6 lién quan chat ché, mat thiét dén viéc trién khai cac
nhiém vu, dy an cu thé phuc vu phat trién kinh té-xa hoi, bao dam an ninh quéc
phong. Muc tiéu la thdo g& khé khan, dé ra mot sé chu truong, chinh sach méi
dé tao nguon luc phat trién, trong dé co thi trudng bat déng san, bao dam ché
do6 chinh sach vé nha a.

Xudat phat tir yéu cau giadi quyét vuéng mac trong thuc tién, khoi thong cac dong
luc, phat huy cac nguén luc dat dai, von cho phat trién kinh té - xa hoi cua dat
nudc; tr nguyén vong clia Nhan dan, cong dong doanh nghiép; ki€n nghi cla
cac tinh Uy, thanh Gy, Uy ban nhan dan cac tinh thanh phé vé viéc can thiét cé
hiéu luc sém Luat dat dai, Luat nha &, Luat Kinh doanh bat dong san va Luat cac
t6 chirc tin dung. Chinh pha da bdo cdo BO Chinh tri va trinh Quéc hbi va dugc
sy dong thuan cao cla Quéc hoi cho phép cé hiéu luc sém trude 5 thang.

Dén ngay 7/10/2024, chua cé dia phuong nao ban hanh day du cac van ban quy
pham phéap luat thudc thdm quyén. Mét s6 dia phuong chua ban hanh van ban
nao dé trién khai thuc hién.

Phé Thu tudng yéu cau cac dia phuong lam ré nguyén nhéan, trach nhiém trong
viéc cham ban hanh céc quyét dinh theo thdm quyén; mdc do anh hudng ra sao
dén phét trién kinh té-xa hoi trén dia ban, viéc huy ddng nguén luc dat dai, van
hanh cda thi truong bat dong san; viéc thuc hién co ché, chinh sach vé nha é...

Th trudng B6 Tai nguyén va Moi truong Lé Minh Ngan: BO Tai nguyén va Moi
truong da cé nhiéu van ban chd dong dén déc, huéng dan dia phuong t6 chic
trién khai thi hanh Luat Bat dai: Pé nghi cac dia phuong chu dong, khan truong
day nhanh tién do xay dung, ban hanh cac van ban quy dinh chi tiét thi hanh
theo tham quyén dugc giao; Chu déng thuc hién nhiém vu quan ly nha nudc
theo quy dinh cla Luat Dat dai va cac van ban huéng dan thi hanh nhu: giai
quyét cac ho so chuyén ti€p; gidi quyét hoé so dé nghi chuyén muc dich s dung
dat trong lGa, dat rieng phong ho, dat ring dac dung sang muc dich khac; diéu
chinh, stra doéi, b6 sung bang gia dat; téng hop, céng khai cac truong hop vi
pham va két qua xu ly vi pham phéap luat dat dai; trién khai kiém ké dat dai, 1ap
ban do hién trang st dung dat nam 2024... Khan truong ban hanh dinh muc




kinh té - ky thuat, don gid san pham vé linh vuc dat dai dé ap dung trén dia
ban.

Doi vGi nhiém vu xay dung cac van ban thubéc thdm quyén clia cac co quan
Trung uong, Chinh phd, cac bd, nganh da tap trung moi nguoén luc dé khan
truong xay dung cac van ban quy dinh chi tiét, huéng dan thi hanh Luat Dat dai
kip thoi ban hanh va cé hiéu luc déng thoi véi Luat gom: 10 Nghij dinh ctdia Chinh
phu, 1 Quyét dinh cda Thu tudng Chinh pht; 6 Thong tu cla BO trudng Bo Tai
nguyén va Moi truong va BO truéng BO Tai chinh ban hanh theo thdm quyén.

Anh chi cé tinh chat minh hoa, ngudn internet.

BO Tai nguyén va Moi truong da ban hanh Quyét dinh s6 2124/QD-BTNMT ngay
1/8/2024 vé viéc cong bo thu tuc hanh chinh trong linh vuc dat dai thudc pham
vi chlirc nang quan ly Nha nudc cla B6 Tai nguyén va Méi trudng.

Pén nay, da cé 50/63 tinh, thanh phd da ban hanh mot s6 van ban quy dinh chi
tiét thi hanh Luat Dat dai; tuy nhién, chua cé dia phuong nao ban hanh day du
cac van ban quy pham phéap luat thudéc tham quyén. Mot sé dia phuong chua
ban hanh van ban nao dé trién khai thuc hién.

Trong 50/63 tinh, thanh ph6 da ban hanh van ban thi chi cé tinh Hai Duong ban
hanh day da cac néi dung dugc giao quy dinh chi tiét trong Luat. Cac dia
phuong con lai n6i dung ban hanh cha yéu lién quan dén béi thuong, hoé trg tai
dinh cu, quy dinh vé han mic giao dat, cong nhan quyén s dung dat, diéu kién
tach thira hop thua...




Cé 13 tinh, thanh phé chua ban hanh van ban gom Cao Bang, Ninh Binh, Quang
Nam, Quang Ngai, Gia Lai, Dak Nong, Tién Giang, Can Tho, Bac Liéu, Ca Mau,
Phd Yén, Binh Phudc va An Giang.

Sau thoi gian 2 thang thi hanh, véi cac quy dinh méi clia Luat Bat dai va cac
van ban huéng dan thi hanh, budc dau cho thay cac chinh sdch méi da mang lai
hiéu qud nhu phan cép, phan quyén vé chuyén déi muc dich st dung dat, thu
hoi dat, xac dinh giad dat, cap Giay chiing nhan quyén st dung dat, lan bién,...
da tao dugc su dong thuan cla da sé nguoi dan, cong dong doanh nghiép va su
thong nhat cla cac co quan tu Trung uong dén dia phuong gép phan gidi phéng
nguon luc dat dai cho phat trién kinh té - xa hdi cia dat nudc, day nhanh giai
ngan von dau tu cong.

NGi lén 3 van dé veé tién do, bang gia dat, dau gia quyén st dung dat

Tuy nhién, qua theo ddi, nam bat tinh hinh, phan &dnh cta co quan thong tin va
bédo cdo cla céc dia phuaong, viéc t6 chic thi hanh con cé mét s6 diém ndi 1én
nhu sau:

1. Vé tién do ban hanh van ban quy dinh chi tiét thi hanh Luat Bat dai nam
2024 theo tham quyén cula cac tinh, thanh pho truc thudc Trung uong

Th& truédng BO TN&MT Lé Minh Ngan (bén phai) bdo céo vé tinh hinh
xay dung cac van ban huéng dan thi hanh Luat Bat dai. Anh VGP/Minh
Khoi.

Doi véi cac dia phuong, do ddy manh phan cap, phan quyén cho dia phuong
nén s6 lugng cac néi dung giao cho dia phuong quy dinh nhiéu, trong khi cac




dia phuong déu han ché& vé nguon nhan luc, thai gian, kinh nghiém. Mac du da
tich cuc, chi dong nhung da sé dia phuong con khé khan, Iing ting nén chua
ban hanh kip thoi, day du cac van ban trién khai thi hanh Luat thudc tham
guyén. Vi vay, chua tao hanh lang phap ly day da, déng bd, chua phat huy toi
da hiéu luc, hiéu qua cla cac quy dinh d6i mdi clia phap luat dat dai; chua giai
quyét kip thai cac yéu cau ctia nguoi dan, doanh nghiép trong ti€p can dat dai.

2. Vé diéu chinh Bang gia dat dé tiép tuc ap dung dén 31/12/2025

Vuéng mac lién quan dén diéu chinh Bang gid dat theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 257 Luat bat dai nam 2024: "Bang gia dat theo Luat Dat dai 2013 duogc
tiép tuc ap dung dén hét ngay 31/12/2025. Trudng hgp can thiét, UBND cap tinh
quyét dinh diéu chinh badng giad dat theo quy dinh cla Luat Dat dai 2024 cho
phu hgp vdi tinh hinh thuc té vé gid dat tai dia phuong". Day la quy dinh chuyén
ti€p, nham gilp cac dia phuong thuc hién 10 trinh ting budc xay dung bang gia
dat theo Luat Dat dai nam 2024 d€ ap dung tlr ngay 01/01/2026, tranh cl soc
tang gid dot bién dnh hudéng dén quyén va nghia vu clia ngudi st dung dat.

Tuy nhién khi tién hanh diéu chinh bang gid dat hién hanh, néu cac dia phuong
khéng xem xét than trong, ky luéng, danh gia tdc ddng mot cach day dua thi sé
Xay ra truong hgp bang giad dat diéu chinh cé chénh léch rat Ién so véi gid dat
bang gid dat hién hanh. Dac biét la tai cac dia phuong trong su6t qua trinh
2021 - 2024 khong hoac khéng thudng xuyén diéu chinh Bang giéd dat theo quy
dinh cla Luat Bat dai nam 2013, nay khi thuc hién diéu chinh lai diéu chinh véi
muc chénh léch 16n khién ngudi dan, doanh nghiép phan &ng vi s6 tién ho phai
thuc hién nghia vu tai chinh vé dat dai sé tang cao so vdi khi 4p dung bang gia
dat ci (so dia phuong nay khong nhiéu).
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ng gia dat, dau gid quyén
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Van nhiéu vuéng mac trong diéu chinh B
st dung dat. Anh internet.

Viéc diéu chinh Bang gia dat la nhiém vu thuong xuyén dugc quy dinh xuyén
suot tir Luat Bat dai nam 2013 dén nay, doi véi cac dia phuong cé su diéu chinh
Bang gid dat dung theo quy dinh cla Luat Dat dai 2013 da ddm bao gia dat
trong Bang gia dat tiém can v4i mat bang thuc té tai dia phuong thi viéc ap
dung khoan 1 Diéu 257 Luat Bat dai nam 2024 khong cé vuéng mac, khéng anh
hudng dén viéc thuc hién nghia vu tai chinh ctia nguoi s&r dung dat, qua theo
doi chi cé 52 tinh, thanh pho truc thubc trung uong cé diéu chinh Bang gia dat
theo Luat Bat dai nam 2013. Nhu vay, van dé nay khéng phai vudng mac tur
chinh séch, quy dinh ctia phap luat ma vuéng mac nay la xuat phat tir khau té
chirc thuc hién chua tét cia moét so dia phuong.

3. Vé cbng tac dau gid quyén sir dung dat

- Viéc lap, céng khai quy hoach cac khu vuc phat trién nha ¢ chua dugc thuc
hién bai ban, cong khai, minh bach tao diéu kién dé cac doi tuong dau co dat
dai.

- Cac dia phuong thiéu sy chd dong trong viéc tao quy dat dé dau gid dan dén
nhu cau dat &, nha & cla ngudi dan khéng dugc dap (ng trong thai gian dai.

- MOt s6 doi tuong tham gia dau gia dat khong thuc su cd nhu cau vé dat &, nha
3 ma cha yéu dau co, thao ting gid théng qua viéc day gia cao, thdi giad va ban
lai ngay dé thu lgi hodc tao méat bang gia do doéi vdi cac khu vuc xung quanh,

tham chi sau khi dau gid mot s6 doi tuong chua ndp tién st dung dat ding thoi




han theo quy ché& dau gid, c6 dau hiéu bd coc gay du luan khdng tot tai mot so
dia phuong.

- Bén canh do, cé truong hop st dung Bang giad dat chua kip thoi diéu chinh,
thdp hon nhiéu so véi mat bang gia dat thuc té dan dén gia tring dau gia va gia
khéi diém cé su chénh léch 16n cling thu hit nhiéu déi tugng tham gia dau gié
dé kiém |oi.

Qua nam bat tinh hinh néu trén cho thay nhirng van dé néi 1én trong thoi gian
qua xuat phat tir khau té chic thuc hién chua tét @ mot sé dia phuong. Vi vay,
can tang cuong lanh dao, chi dao trong cong tac t6 chic thuc hién dé han ché
bat cap, vudng mac trong qua trinh trién khai thuc hién Luat Dat dai.

Thi trudng B6 Xay dung Nguyén Van Sinh bdo cdo vé viéc ban hanh
cac van ban quy dinh chi tiétLuat Nha & va Luat Kinh doanh bat dong
san. Anh VGP/Minh Khéi.

50 dia phuong chua ban hanh van ban huéng dan

Theo Thi trudng B6 Xay dung Nguyén Van Sinh, trong thoi gian qua, Bd Xay dung
dé cb nhiéu van ban huéng dan dén doc cac bo, nganh, dia phuang khan truong ban hanh
cac van ban quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh 2 luat theo tham quyén, cu thé c6 7
van ban g UBND céc tinh, thanh phd, B6 Céng an, B Qudc phong, B6 Tai chinh, Ngan
hang Nha nudc vé viéc trién khai thuc hién nhiém vu dugc giao tai Luat Nha &, Luat Kinh
doanh bat déng san.

D0oi vGi cac van ban thudc tham quyén ban hanh ctda Chinh phu, Thu tuéng
Chinh phu, theo nhiém vu dugc giao, B6 Xay dung da trinh Chinh phd, Thu




tuéng Chinh phd ban hanh 5 Nghi dinh va 01 Quyét dinh quy dinh chi tiét va
hudng dan thi hanh Luat Nha & va Luat Kinh doanh bat dong san.

Doi véi van ban thubdc thdm quyén ban hanh cla cac bd, nganh, B Xay dung
da ban hanh 2 Théng tu va 2 Quyét dinh quy dinh chi tiét va hudng dan thi
hanh Luat nha & va Luat Kinh doanh bat dong san. Dén thai di€m hién tai, B
Cong an, Bd Quodc phong, B6 Tai chinh va Ngan hang Nha nudc Viét Nam chua
ban hanh hoac chua stra d6i, b6 sung cac van ban quy dinh chi tiét va huéng
dan thi hanh 2 luat trén.

Theo bdo cdo méi nhat cla cac dia phuong vé viéc ban hanh cac van ban huéng
dan thi hanh nhu sau: 13 dia phuang ban hanh cac van ban quy dinh chi tiét
Luat Nha &, gébm: Lao Cai, Lai Chau, Bac Ninh, Pht Tho, Yén B&i, Bac Giang, Thai
Nguyén, Ha Nam, Hai Duong, Da Nang, Binh Dinh, Tay Ninh, Ca Mau;

50 dia phuong chua ban hanh. Trong dé: 10 dia phuong da hoan thién viéc xay
dung va dang trinh UBND tinh xem xét, ban hanh; 40 dia phuong dang trong
qua trinh xay dung hoac dang trinh 1dy y kién tham dinh cGa S& Tu phap.

Trong thoi gian qua, BO Xay dung da tang cuong cdng tac tuyén truyén, pho
bi€n Luat Nha &, Luat Kinh doanh bat déng san va cac van ban hudng dan thi
hanh; déng thoi thudng xuyén hudng dan, dén déc bo nganh, dia phuong khan
truong ban hanh cac van ban quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh theo
nhiém vu dugc giao tai 2 luat trén.

Chinh phu da cung véi cac dia phuong xay dung da ban hanh déng bé
cac van ban theo tham quyén 15 Nghi dinh va 2 Quyét dinh cua Tha
tudng (trong dé Luat dat dai 10 Nghi dinh, 1 Quyét dinh; Luat Nha ¢ 3
Nghi dinh, 1 Quyét dinh; Luat Kinh doanh bat déong san 2 Nghi dinh;
néu tinh ca Nghi dinh sta déi Nghi dinh sé 156/2018/ND-CP c6 huéng
dan diéu 248 Luat dat dai thi ching ta da hoan thanh 16 Nghi dinh);
khong cé thong tu nao bi cham ban hanh.

PV (luoc ghi)




