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VARS hién ké "danh thuc" hang chuc nghin can
ho tdi dinh cu bdé hoang
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Hoi M6i gidi Bat dong san Viét Nam (VARS) cho rang, co quan quan ly Nha nudc
can nhanh chdéng cé cac giai phap “danh thic" hang chuc nghin can hd phuc vu
tai dinh cu da hoan thién lai dang bi bd hoang, tiéu tén hang tram ty dong ngan
sach Nha nudc moi nam, dé tranh lang phi tai nguyén dat dai, cai thién nguon
cung, nang cao chat lugng song cldia ngudi dan va phat trién dé thi bén viing.

18.000 can hd tai dinh cu bi boé hoang tai 2 TP I6n Ha Ni, TP. Ho Chi
Minh

Ghi nhan cia VARS cho thay, chi tinh riéng Ha No6i va TP H6 Chi Minh, c6 it nhat
khodng 18.000 can ho tai dinh cu bi bé hoang, khéng nguoi dén &, tiéu tén hang
tram ty dong dé€ bao tri, bdo dudng moi nam. Tai Ha Noi, theo bdo céo cua
UBND TP Ha NOoi, hién trén dia ban cé 174 khu nha tai dinh cu dang dugc su
dung véi tong s6 hon 14.200 can ho va khoang 4.000 can chung cu bod hoang.
Nhiéu du an tai dinh cu cé nguoi dan vé &, cé dién tich kinh doanh dich vu cling
van bj bo tréng nhiéu nam, khéng c6 don vi nao thué, sir dung thuong mai.




Nghich ly trong khi tai cac TP 16n nguoi dan thi€u nha & thi dau dé lai
c6 nhitng toa nha tdi dinh cu nhu Chung cu tai dinh cu Binh Khanh (TP
Tha Blc, TP HCM) bé hoang nhiéu ndm. Anh: Ha An

Con tai TP H6 Chi Minh, théng ké ctia S Xay dung TP H6 Chi Minh cho biét, hién
c6 hon 14.000 can ho tai dinh cu bd trong, tap trung nhiéu nhat tai khu tai dinh
cu Binh Khanh (quan 2) véi hon 12.000 can ho va tai khu khu tai dinh cu Vinh
L6c B (huyén Binh Chanh) véi hon 2.000 can ho.

Trong khi dé, dir liéu nghién clru ciia VARS chi ra, ké tr nam 2018 dén nay,
nguon cung nha &, dac biét |a phan khic can ho dang sut gidm nghiém trong.

So lugng du an BDS dugc phé duyét méi ngay cang khan hiém trong khi cac du
an dang trién khai “chéat vat" baéi cdc vudng mac lién quan dén phap ly va
nguén von. Trung binh moéi nam, udc tinh méi doé thi dac biét thi€u hut it nhat
50.000 can ho. Viéc hang chuc nghin can hé “dé khéng” trong khi nhiéu nguoi
dan khong cé nha & la hién tugng bat hop ly.

Tinh trang nay do nhiéu khu tai dinh cu dugc xay dung & nhiing khu vuc xa
trung tam, thi€u tién ich va dich vu céng cong. Piéu nay lam gidm sirc hap dan
va gay khé khan cho nguai dan trong viéc di chuyén va sinh hoat. M6t s6 du an
tai dinh cu gap van dé vé chat lugng xay dung nhu vat liéu kém chat lugng,
thiét ké khong hagp ly va thi cong khong dat chudn. Nhirng van dé nay khéng chi
anh hudng dén an toan cta cu dan ma con lam gidm gia tri clia cac can ho,
khién nguoi dan khéng muén chuyén dén.



Bén canh do, nhiéu khu tai dinh cu thuong thi€u ha tang co ban nhu truong hoc,
bénh vién, chg, va hé thong giao thong, lam gidm chat lugng s6ng va su tién lgi
cho cu dan.

Ngoai ra, mic dén bu chua thda dang va chinh sach tai dinh cu theo Luat Dat
dai hién hanh con chua hgp ly khi€n nhiéu nguai dan khong muén chuyén dén
noi & maéi hoac khong dd kha nang dé song tai cac khu tai dinh cu vi toan bd so
tién dugc dén bu khdong du d€ mua suat tai dinh cu dugc giao.

VARS hién ké “danh thuac” can hé tai dinh cu bé hoang

Theo VARS, dé€ gidi quyét tinh trang can ho tai dinh cu bi bd hoang, can thuc
hién dong bo mot loat cac bién phép cu thé.

Th& nhét, co quan quan ly Nha nudc can cé ké hoach quy hoach ré rang va hop
ly hon khi chon vi tri xay dung céc khu tai dinh cu. Cac khu vuc nay can duogc
két ndi tot vaGi trung tdm thanh phé va c6 day du ha tang, dich vu céng cong
nhu trudng hoc, bénh vién, chg, va cac tién ich khac.

Th& hai, can cé co quan gidm sat chat ché qua trinh xay dung, cac du an tai
dinh cu can tuan thd nghiém ngat cac tiéu chuédn xay dung dé€ ddm bdo chat
lugng va an toan. Th ba, thic day thoi gian c6 hiéu luc cla Luat Bat dai mai
vGi cac quy dinh vé boi thuong, ho trg, tai dinh cu

Anh minh hoa

Th& ba, mic dén bu chua théa dang va chinh sach tai dinh cu theo Luat Dat dai
hién hanh con chua hgp ly khién nhiéu nguoi dan khong muén chuyén dén noi &
mai ddm bdo quyén Igi clia nguoi bi thu hoi dat. Bong thoi, nghién clu xay



dung co ché ddm bao céng bang gilra cac doi tugng thudc truong hgp Nha nudc
thu dat. Ngoai ra, can c6 cac chuong trinh ho trg tai chinh, tu van va dao tao
nghé dé gilp ngudi dan thich nghi véi cudéc song mai.

Thi tu, khuyén khich ngudi dan dugc tham gia vao qua trinh quy hoach va phat
trién cac du an tai dinh cu. D€ ddm bdo cac du an tai dinh cu dugc phat trién
phU hop véi nhu cau thuc té va dat dugc su dong thuan trong cdng déng. Doi
v@i cac du &n can ho tai dinh cu dang trién khai, Nha nudc can nhanh chéng ra
soat, qua d6 dé xuat cac gidi phap thdo g khé khan, ddy nhanh tién do thuc
hién cac du &n chadm trién khai. Doi véi cac du an da hoan thién va chua dugc
st dung c6 ké hoach dau gid dé thu hoi von, 1anh dao cac thanh phé can nghién
clru murc gia ban phu hgp hon.

Bén canh quy nha ban dau gid, Nha nudc c6 thé nghién clru ghép nha téi dinh
cu va nha & xa hdi cing mot phan khuc. Cac du an téi dinh cu sé dugc tiép can
ngudn von va lai suat cda gdi tin dung 120.000 nghin ty dong dé€ hoan thién céac
hang muc vé ha tang, ky thuat, ha tang xa héi nhu cac du dn nha & khac dé thu
hat nguoi dan dén sinh séng.

Cac chu dau tu sé cé mot ty 1é phan tram quy nha dy an dé kinh doanh thuong
mai nham thu héi von dau tu. Viéc chuyén déi sang nha 6 xa hoi phai bao dam
phu hop véi chuong trinh, ké hoach phét trién nha & clda dia phuong. Cho thué
cling la mot trong nhirng giai phap hiéu qua dé khac phuc tinh trang bé hoang
va st dung khéng hiéu qua céac tai san nay. Tuy nhién, d€ dat dugc hiéu qua
cao nhat, can c6 su hgp tac chat ché gitta cac co quan quan ly nha nudc, cong
dong dan cu va cac nha dau tu.

Theo dd, Nha nudc can cé cac quy dinh ré rang va dong bd vé viéc cho thué nha
tai dinh cu, ddm bdo quyén Igi cla cd ngudi cho thué va nguai thué. Cac quy
dinh nay bao gom muec gia thué, thoi han thué, va cac diéu kién thué cu thé.

Song song véi dé la cdi thién cong tac quan ly va bdo tri tai cdc khu tai dinh cu,
dau tu nang cap co sé ha tang va céac tién ich cong cong tai cac khu tai dinh cu
dé khuyén khich nguai dan chuyén dén sinh song.

Dong thoi dp dung cac chinh sach khuyén khich va ho tro tai chinh cho ngudoi
dan khi cho thué nha tai dinh cu, chang han nhu mién gidm thué, hd trg vay
vén vai lai suadt uu dai, va cac khoan trg cap khac. Bang cach thuc hién cac giai
phap dong bd va linh hoat, chidng ta c6 thé nadng cao chat lugng s6ng cho nguoi
dan, tdn dung hiéu qua tai nguyén va gop phan vao su phat trién bén viing cla
do thi.



VARS cho rang, tinh trang hang chuc nghin can hé tai dinh cu bo hoang la mét
van dé can dugc quan tdm va gidi quyét kip thoi. Viéc trién khai cac gidi phap
phu hop dé “danh thirc" loai hinh nay khéng chi gilp s dung hiéu qua tai
nguyén dat dai ma con gép phan cai thién ngudn cung, nang cao chat lugng
song cla ngudi dan va phat trién dé thi bén viing.
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