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Cac chuyén gia bat dong san (BDS) nhan dinh, khu vuc phia déng dang la noi
dan dau vé ngudn cung va lugng giao dich bat dong san tai Ha Noi. Diéu nay,
du kién sé tiép tuc duy tri trong nhirng nam téi...
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Anh minh hoa
Thi truong BPS khu vuc phia déng Ha Ni phat tri€n manh

Theo HOi Moi gidi bat dong san Viét Nam (VARS), khu vuc phia dong Ha Noi,
nam 2022 c6 khodng 11.500 sdn phdm mad ban mdai. Néu tinh téng ngudn cung
bat dong san ti khu vuc nay, sé gap doi khu vuc phia tay va gap 5 lan cac khu
vuc con lai. Sang dén hét quy 1/2023, khu vuc nay van tié€p tuc cung cap ra thi
truong hon 77.000 san pham BDS.

Nam 2022, khu vuc phia dong cling ghi nhan hon 8.000 giao dich thanh céng,
diing dau thj truong. Ti€p do, ty 1&é hap thu chung toan khu vuc trong quy 6
thang dau nam dat 30%, tuong duong gan 700 giao dich. Khach hang khu vuc




phia déng Ha Nbi, cha yéu dén tlir cdc quan trung tdm Ha Noi, cac tinh phia bac
Hai Phong, Hung Yén, Hai Duong.... da s6 déu la nguoi tré c6 thu nhap cao, lam
chd doanh nghiép hay kinh doanh tu do, hoac gia dinh trung luu c6 tich Iy tai
san mua nham muc dich thay déi khéng gian séng, hay dé dudng gia. Ngoai ra,
day ciing la khu vuc ma tang I6p tri thirc 1an chuyén gia nudc ngoai hudng tdi.

“Céc du &n da ban giao, déu da va dang cé ty |é dan cu ¢ dong, mot phan tur
lugng dan cu mua dé€ ¢, mot phan tir cac ho kinh doanh thué véi gia ré nho
chinh séach thu hat dan cu hap dan”, dai dién VARS nhan dinh.

TS. Nguyén Van Dinh, Phé chu tich Hiép hbi Bat dong san Viét Nam,
Chu tich HOi M6i gidi bat dong san Viét Nam

Cung véi lugng giao dich tang truéng kha, khu vuc phia déng con dugc nhan xét
c6 téc do tang gia tot nhat, dac biét sdn pham thap tang - gid so cap trung binh
dat 155 triéu dong/m?2, do cac du an khu vuc nay déu la du an dai do thi chat
lugng cao. BDang chd vy, giai doan 2012 - 2022, gid chao ban thj truong so cap
ghi nhan muc tang déu va trung binh 20%/nam. Mét sé du an ghi nhan giéd chao
ban giai doan ti€p theo cao hon téi 30% so giai doan trudc (cach nhau khoang
moOt nam); giai doan 2020 - 2022, gid ban san pham thap tang ghi nhan muc
tang trudng néng, muc tang phd bién tr 100% - 150%, tham chi gap 3 - 4 lan
so nhitng ngay dau maé ban.

TS. Nguyén Van Binh, Chu tich VARS cho biét:




"Trong vong 5 nam qua, thi truong BDS khu vuc phia déng da hinh thanh va
phat trién manh mé&, dugc rat nhiéu cac nha dau tu trong va ngoai nudc quan
tam, ti€p can, tim kiém co hoi dau tu. Cac du an dai do thi chd trong canh quan,
moi trudng song gan lién véi tién ich cda cu dan cung véi sy phat trién manh
mé cla co sd ha tang goép phan tao nén mét dién mao méi, tao ra su s6i déng
cho thi trudng BBS khu vuc phia déng Thu dé.

S hitu nhiéu Igi thé dé phat trién BDS cung lich s tang gid an tugng cla cac
du an BDS dang hién h{ru, khu vuc phia dong sé la toa d6 méi cua thi truong
BDS thu db trong tuong lai".

Loi thé to I6n vé ha tang giao théng, quy dat, co ché

Danh gia vé tiém nang cla khu déng Tha do, PGS. TS. Tran Dinh Thién - nguyén
Vién trudng Vién Kinh té Viét Nam, thanh vién T6 tu van ctia Tha tudng Chinh
phu cling nhan dinh, khu déng la thi truong di sau nhung c6 Igi thé to 16n vé ha
tang giao thong, quy dat, co ché dé thi trudng bat dong san c6 thé phat trién
manh mé.

Theo PGS. TS. Tran Dinh Thién, thoi diém Ha Tay dugc sap nhap vao Ha Noi la
lGc khu tay tréd minh phat trién manh mé. Thoi diém dé, khu vuc phia dong van
la vling “ngan song céch tra", déi dién la dong bang, chua dugc phat 10.

Pan vi thuc hién

PGS. TS. Tran Dinh Thién - nguyén Vién trudng Vién Kinh té Viét Nam,
thanh vién T6 tu van cla Thu tuéng CPhinh phd




Nhung dén thoi di€m hién tai, khu déng dang trén hanh trinh vuon 1én trg thanh
thi trudng nhiéu tiém nang, hta hen sé la vung triing thu hdt dong dao nha dau
tu do vé.

Ly gidi nguyén nhan, vi chuyén gia cho biét, khu déong cta Ha Nb6i cé tam nhin
phat trién khac biét, huéng dén su phat trién bén viing, dong bo ch( khéng
“thoi vu, chdp giat". Bac biét, khu déng dang dugc uu di ddy manh phéat trién ha
tang, huyén Gia Lam sé |én quéan vao thoi diém cudi nam.

“Nhan dién mot cach thang than, phia déng sé nhanh chéng téng téc trd thanh
diém dén ly tudng trén ban dé dau tu tai thi truong BDS Ha Noi. Toa do phia
déng dinh hinh chuan mdc doé thi hién dai cho thd do, réng ra la vung trong
di€m Bac BO va ca nudc”, PGS. TS. Tran Dinh Thién khang dinh.

Poéng quan diém, trong phan trinh bay vé thuc trang va du bdo thi truong bat
dong san khu vuc phat trién dé thi phia déng Ha N6i, 6ng Lé Binh Chung - Téng
gidm doc Coéng ty C6 phan Tu van va phat trién BBS SGO Homes, thanh vién T6
cOng tac thi truong VARS cho biét, trudc day, giai doan ta nam 2008 - 2018, khi
ndi dén thj trudng BDS Ha No6i, nha dau tu chi nhac dén khu vuc phia tay va bac
thanh phé. Trong vong 5 nam trd lai day, thi truong BDS khu vuc phia déng Ha
NOi ching kién su chuyén minh manh mé véi hang loat cac du én dai dé thi “all
in one" dang cap cung vdi co sd ha tang déng bd, hién dai.

Trudc nam 2020, luc cadu chd yéu la cau dau tu thi t&r nam 2020, xuat hién
nhiéu hon doi tugng khach hang mua dé 8. Thoi gian téi, do thi khu vuc phia
doéng Ha Noi sé don nhan luc cau manh mé tur lan séng dich chuyén dan cu tu
khu vuc trung tam Ha Noi, von da bi qua tai véi quy dat can kiét. Su luya chon uu
tién cla céc tang 16p, chuyén gia tri thic ¢ cac tinh thanh gan vaéi phat trién CN
Xxung quanh dap ing nhu cau vé nai ¢ cao cap.

Phat biéu tai su kién, 6ng Nguyén Chi Thanh, Phé cha tich VARS ciing nhéan
dinh: “Khéng phai dong hay tay ma & dau cé su dau tu bai bdn vé ha tang giao
thong, tu duy phat trién hién dai, quy dat con doi dao thi & dé sé thu hat su
phat trién cla cac nha dau tu. Va khu dong chinh la khu vuc c6 nhiing lgi thé
do”.

Dudi goc d6 doanh nghiép phat trién dich vu BDS, ba Vi Ha Thu, Pho tong gidm
doc Newstarland cho biét, hién nay, ngudi dan khéng con quan trong khodng
cach bao xa ma ngudi dan quan trong di chuyén bao lau. Vi vay, du la vung ven
Tha d6, nhung dugc quy hoach dong bd vé ha tang, thi nguoi dan van sé dé vé
sinh séng don c nhu cac quéan, huyén phia déng Thu do.




TS. Nguyén Van Binh, Chu tich VARS nhan dinh, du thi truong BDS dang con
nhiéu khé khan trong 6 thang cudi nam, nhung co hdi va trién vong héi phuc
van con. Pac biét la nhiing khu vuc dang con nhiéu du dia phat trién, cé ha
tang dugc chu trong dau tu, quy hoach, mat bang giad chua cao nhu khu vuc
phia déng Thu d6.

Vi vay, thi truong rat can su chung tay cla cac chd thé tir Chinh phd dén chu
dau tu, dén nha dau tu dé€ dua niém tin clda thi truong ngay cang nhiéu hon.

Khanh Yén




