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P&t dai 2013 va cdc van ban huéng dan thi hanh da boc 16 nhiéu bat cap. Anh
minh hoa

Theo du kién chuong trinh, du dn Luat stra d6i, b6 sung mot sé diéu cua Luat
Dat dai dugc dua vao chuong trinh xay dung luat, phap Iénh nam 2020.

Tuy nhién, méi day, Uy ban Thuong vu Quéc hoi cho y ki€n vé chuong trinh xay
dung luat, phdp Iénh nam 2021, diéu chinh chuong trinh xay dung luat, phap
|énh nam 2020 theo dé nghi ctia Chinh phu. Chinh phu dé nghi rat Luat bat dai
khdi chuong trinh ky hop 9 clia Quéc hoéi. Pong thoi, dé nghi Qudoc hdi xem xét
thong qua Nghi quyét vé viéc gidi quyét mot sé van dé vudng mac trong qua
trinh t6 chic thi hanh Luat Dat dai theo quy trinh, tha tuc rat gon.

Nhiéu cU tri cho rang, qua trinh thi hanh Luat Pat dai da xuat hién khéng it tén
tai va bat cap. Mot s6 ndi dung chua phu hgp véi thuc tién, thdm chi ¢ nhing



ndi dung phat sinh méi nhung phap luat chua cé quy dinh diéu chinh. Bon cl
nhu viéc xac dinh gid dat trong truong hgp cu thé chua phu hgp véi gid dat pho
bién trén thi truong, qua trinh thuc hién con kéo dai, chua dap Gng kip thoi vé
ti€n d6 gidi phdng mat bang, tinh thoi han st dung dat, tién thué dat, tién boi
thuong khi Nha nudéc thu hoi dat.

Viéc sir dung dat & nhiéu nai con lang phi, hiéu qud thap. Tinh trang tham
nhiing, truc lgi va that thoat nguén thu ngan sach lién quan dén dat dai van kha
phé bién. Trong khi dé, Luat Bat dai nam 2013 kh6éng thong nhat, déng bd vai
cac van ban luat khac, gay khoé cho qué trinh t6 chirc thuc hién.

Gido su Dang Hung VO, nguyén Thi trudng BO Tai nguyén va Moi trudng cho
rang: “Cudc séng dang phat trié€n rat manh, nhat la khu vuc dé thi thi luat phap
hién nay cGa ching ta van dang con nhiéu khoang tréng va nhiéu khoang
chéng chéo, xung dot. Vi vay, kha nang thuc thi phap luat sé yéu”.

Nh{rng bat cap cta Luat Bat dai nam 2013 gay khong it khé khan cho céc cap,
nganh trong viéc hoach dinh chinh sach phat trién vé dat dai. Dac biét, nhiéu
déi tugng da lgi dung nhitng ké hé cla Luat va cac chinh sach lién quan dé truc
lgi bat chinh, tham nhiing tur dat dai. Nhirng van dé nay dugc chuyén gia nghién
clru phat trién d6 thi - 6ng Nguyén Dinh Hoa chi ra: “Céc quy dinh ctia Nha nudc
do céc B6 nganh ban hanh déi khi con chua ré rang, chong chéo va méi dia
phuang hi€u theo moét cach khac nhau dan dén tinh trang kéo dai thoi gian giai
quyét h6 so cho cac doanh nghiép, dac biét la cac du an dau tu”.

Con Tién si Nguyén Van Tuan - Giang vién truong Dai hoc Kinh té quéc dan
nhan dinh: “Cac phuong phép dinh gid dat dugc ap dung van con tluy tién. Cai
goc dé€ ching t6i danh gid la co sé thong tin, co sé dir liéu va céc giao dich vé
dat dai trén thj truong clda chidng ta chua c6 moét sy nhin nhan chinh thic nao.
Do dé. ching ta khéng c6 can c( d€ dinh gia”.

Mac du dugc déng ddo c(r tri mong doi, song du an Luat stra déi, b6 sung mot so
diéu cua Luat Pat dai nam 2013 van chua thé trinh ra Quéoc hoi tai ky hop thir 9
téi day (du kién vao thang 5/2020). Bai I1é can ti€n hanh danh gid téng quét,
toan dién, day du dé sira doi Luat Bat dai moét cach téng thé nhat.

Tai phién hop truc tuyén thdm tra ndi dung nay cta Uy ban Phép luat, cic dai
bi€u dé nghi ti€p tuc nghién cltu, stra d6i Luat Dat dai d€ dua vao Chuong trinh
xay dung luat, phap 1énh ndm 2021. Uy vién thudng truc Uy ban Kinh té cla
Quodc hdi Poan Thi Thanh Mai dé nghi: “Qua phan tich, danh gid su can thiét noi
dung cac chinh sach, trinh tu tha tuc hé so dé xay dung Du thdo nghi quyét ma
Chinh pht da trinh, Thuong truc Uy ban Kinh té cho réng, hd so va néi dung nhu



Chinh phu trinh 1a chua dd co s& dé Uy ban Thudng vu Quéc hoi quyét dinh bd
sung Du thao nghi quyét vao chuang trinh dé€ trinh Quéoc hdi cho y kién tai Ky
hop th& 9 du kién vao thang 5/2020".

Pai biéu Nguyén Van Sinh, Poan dai bi€u Quéc hdi tinh Hoa Binh cho rang, can
tiép tuc nghién cu, stra d6i Luat Dat dai dé dua vao Chuong trinh xay dung
luat, phdp I[énh nam 2021: “Van dé thuc tién la that thoat va 1ang phi trong 1oi
ich nhédm cla ching ta thé hién rat ré. N6 bat nguén tir cdu chuyén Luat co rat
nhiéu ké hé, hinh thanh rat nhiéu dai gia tur dat dai, mac du rat dung quy trinh
nhung ro rang tap trung lgi ich, tién cda, tap trung tai nguyén vao mét nhém
nguoi va ngugc lai, lam kiét qué, ban cung héa mot bd phan nhitng ngudi dan
khac. Tt nhitng co s& do, chidng tdi dé nghi Chinh phd can quyét tam nghién
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Tai phién hop th@ 44 cda Uy ban Thuong vu Quéc hoi két thic vao cudi thang 4,
to trinh cta Chinh phu vé chuong trinh xay dung Luat, Phdp |énh nam 2021
gom 8 du an luat, trong dé diéu chinh chuong trinh nam 2020, Chinh phua dé
nghi dua ra khoi chuong trinh Dy én Luat sra d6i b6 sung mot s6 diéu cla Luat
Pat dai. BO truéng BO Tu phap Lé Thanh Long ly gidi, do ndi dung cta Du an
luat con nhiéu diéu phuc tap, can cé thém nhiéu thoi gian dé nghién clru, chuan
bi va danh gia ky. Bay la loai luat quan trong, phic tap, nhay cadm, cé tac dong
dén moi mat cla doi song kinh té&, chinh tri, xa héi cla dat nudc.

Viéc stra d6i b6 sung du an luat nay tai thoi diém dién ra dai hoi Pang cac céap
sé c6 tadc dong rat 16n dén on dinh chinh tri, xa hoi. Mat khéac, sau Pai h6i Dang
toan quodc lan tha Xlll, Trung uong sé ban hanh Nghi quyét méi mang tinh chién
luge toan dién, day da va cé tinh chat 1au dai vé phat trién kinh té- xa hoi cho
giai doan mdi, trong dé c6 ndi dung vé dat dai.

Nhiéu y kién cla co quan tham tra dong tinh viéc rat Luat Bat dai sira doi ra
khdi chuong trinh dé€ sau Dai hoi Xlll cia Dang sé ti€p tuc nghién clu, hoan
thién nham kip thoi thé ché hda cha truong, duong I16i cia Dang. Tuy nhién cé y
ki€n cho rang, viéc Chinh pha dé nghi Quéc hdi xem xét thong qua du thao Nghi
quyét vé gidi quyét mot s6 van dé vudng mac trong qua trinh té chic, thi hanh
Luat Bat dai ngay tai Ky hop th& 9 vé ban chat cling la viéc stra d6i b sung
Luat Dat dai. Do dd, dé nghi Chinh phd chuan bi ky luéng dé trinh Quoc hoi sira
dGi toan dién luat nay tai Ky hop th& 2, Quéc hdi khda XV vao thang 10/2021
ma khodng can thiét phai ban hanh Nghi quyét.

Cho y kién vé van dé nay, Phé Cha tich Quéc hdi Phung Quéc Hién ciing khdng
dong tinh viéc ban hanh Nghi quyét gidi quyét vuéng mac trong thi hanh Luat
Dat dai vi cho rang khong biét cé giadi quyét dugc khbng, trong khi Luat Dat dai



la luat nén thi da rat khdi chuong trinh.

Do vay, ching ta nén dé nhiém ky sau, du diéu kién nhin nhan tir Nghi quyét
Dai hoi Pang toan quéc, danh gid day da. Tu dé nhin téng thé réi méi di dén cu
thé.

RO rang, viéc stra doi Luat Bat dai c6 tam anh hudng rat 16n nén can phai than
trong, ky lugng, tranh viéc dp dung vao thuc té lai ti€p tuc cé thém nhiing thiéu
s6t nhu hién nay. Pong thoi can cong khai trén co sé ti€p nhan y kién chuyén
gia, nguoi dan, doanh nghiép.
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