
Vì sao dự án Khu nhà ở Khu công nghiệp Đồng
Văn II bị đình trệ?
11:20 11/08/2021

Mặc dù đã chuyển nhượng toàn bộ cổ phần theo đúng trình tự pháp luật, ông
Phạm Văn Ảnh – cổ đông cũ Công ty cổ phần Phát triển Hà Nam vẫn gửi đơn
kiện đòi quyền sở hữu dự án Khu nhà ở phục vụ KCN Đồng Văn II, chính điều
này đã gây tranh chấp, đình trệ tại dự án, gây thiệt hại cho khách hàng và chủ
đầu tư.

Chuyển nhượng cổ phần tuân thủ đúng pháp luật

Dự án Khu nhà ở phục vụ Khu công nghiệp (KCN) Đồng Văn II (sau đây gọi tắt là
“Dự án”) được phê duyệt quy hoạch chi tiết theo Quyết định số 895/QĐ-UB do
Chủ tịch UBND tỉnh Hà Nam ký ngày 1/7/2004 và được giao cho Công ty cổ
phần tập đoàn ATA (Công ty ATA) làm chủ đầu tư, ông Phạm Văn Ảnh là Chủ
tịch HĐQT của Công ty ATA.

Ngày 7/9/2004, trên cơ sở đề xuất của Công ty ATA, UBND tỉnh Hà Nam đã ra
Quyết định số 1181/QĐ-UB đồng ý cho phép chuyển chủ đầu tư từ Công ty ATA
sang Công ty cổ phần Phát triển Hà Nam (Công ty Hà Nam).

Ngày 21/4/2007, Công ty ATA và bà Nguyễn Thị Thương (vợ ông Phạm Văn Ảnh)
đã ký Hợp đồng chuyển nhượng cổ phần số 01/2007/HĐCNCP về việc chuyển
nhượng toàn bộ cổ phần tại Công ty Hà Nam. Đại diện hai bên trên hợp đồng
gồm: Bên A (cổ đông cũ) là Công ty ATA và bà Nguyễn Thị Thương cùng Bên B
(cổ đông mới) là: Công ty cổ phần Tập đoàn Phát triển Việt Nam và ông Trần
Anh Tuấn. Giá trị chuyển nhượng là 104.867.500.000 đồng.

Trên cơ sở nguyên tắc Hợp đồng chuyển nhượng số 01, bên chuyển nhượng và
bên nhận chuyển nhượng đã thống nhất lại về giá trị chuyển nhượng cổ phần và
ký 02 Hợp đồng chuyển nhượng cổ phần (HĐCNCP) riêng biệt. Theo đó, Công ty
ATA chuyển nhượng toàn bộ cổ phần của Công ty Hà Nam cho Công ty cổ phần
Tập đoàn Phát triển Việt Nam; bà Nguyễn Thị Thương chuyển nhượng toàn bộ
cổ phần của Công ty Hà Nam cho ông Trần Anh Tuấn. Tổng giá trị cuối cùng của
hai HĐCNCP là: 104.530.500.000 đồng (Một trăm lẻ bốn tỷ, năm trăm ba mươi
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triệu, năm trăm ngàn đồng), giảm 337 triệu đồng so với Hợp đồng chuyển
nhượng số 01. Các hợp đồng chuyển nhượng cổ phần này đều được ông Phạm
Văn Ảnh khi đó với tư cách là Chủ tịch HĐQT của Công ty cổ phần Phát triển Hà
Nam ký xác nhận.

Số tiền 104.530.500.000 đồng đã được Công ty CP Tập đoàn Phát triển Việt
Nam và ông Trần Anh Tuấn thanh toán đầy đủ cho bên chuyển nhượng. Phía
ông Phạm Văn Ảnh đã xác nhận việc Công ty cổ phần Tập đoàn ATA và bà
Nguyễn Thị Thương đã nhận được đủ số tiền 104.530.500.000 đồng và đã có
công văn số 22 ngày 25/07/2007 gửi UBND tỉnh Hà Nam để báo cáo về việc
chuyển nhượng cổ phần của các cổ đông tại Công ty cổ phần Phát triển Hà
Nam, và đề nghị UBND tỉnh Hà Nam chấp thuận.

Như vậy, giao dịch chuyển nhượng cổ phần giữa hai bên được thực hiện đúng
quy định của pháp luật, bao gồm: thanh toán đầy đủ số tiền chuyển nhượng cổ
phần; chịu sự quản lý, đăng ký của tổ chức phát hành cổ phần (Công ty cổ phần
Phát triển Hà Nam).

Phối cảnh dự án Khu nhà ở phục vụ Khu công nghiệp Đồng Văn II.

Ai là chủ sở hữu thực sự của dự án Khu nhà ở Đồng Văn II?

Thời gian qua, có không ít thắc mắc về vai trò của ông Phạm Văn Ảnh và công
ty ATA đối với Dự án. Như đã nêu ở trên, việc chuyển nhượng cổ phần đều thể
hiện đúng ý chí của bên chuyển nhượng và bên nhận chuyển nhượng, đồng thời
được Sở Kế hoạch và Đầu tư tỉnh Hà Nam cấp Giấy chứng nhận thay đổi đăng ký
kinh doanh lần thứ 4 và lần thứ 5 cho Công ty Hà Nam. Như vậy, Công ty ATA
và bà Nguyễn Thị Thương sau khi chuyển nhượng hết cổ phần cho các cổ đông
mới thì không còn là cổ đông của Công ty Hà Nam nữa và đương nhiên Công ty
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ATA và bà Thương cũng không có bất kỳ quyền gì đối với Dự án.

Căn cứ vào các quyết định của UBND tỉnh Hà Nam về việc chuyển chủ đầu tư
Dự án, cho phép đầu tư Dự án, Công ty Hà Nam đã nghiên cứu lập quy hoạch,
lập dự án đầu tư xây dựng công trình và tiến hành giải phóng toàn bộ mặt bằng,
xây dựng hoàn thiện cơ sở hạ tầng, hoàn thành nghĩa vụ tài chính và đã được
cấp sổ đỏ cho toàn bộ dự án.

Cho đến nay, chưa có bất kỳ một văn bản của cơ quan có thẩm quyền nào phủ
nhận vai trò Chủ đầu tư Dự án của Công ty Hà Nam. Do đó, Công ty Cổ phần
Phát triển Hà Nam là chủ đầu tư hợp pháp và duy nhất của Dự án.

Mặc dù Công ty ATA không còn là chủ đầu tư Dự án và cũng không còn là cổ
đông của Công ty Hà Nam nhưng ông Phạm Văn Ảnh vẫn liên tục gửi đơn thư
khiếu nại, tố giác về việc chuyển nhượng dự án, chuyển nhượng cổ phần và
nhiều nội dung khác mà tất cả các nội dung khiếu nại, tố giác này đều không có
căn cứ. Điều này đã gây ảnh hưởng rất lớn đến tiến độ triển khai dự án, khách
hàng và ảnh hưởng nghiêm trọng đến uy tín của chủ đầu tư là Công ty Hà Nam.

Qua quá trình điều tra, xác minh theo đơn tố giác của ông Phạm Văn Ảnh, ngày
23/02/2021, Cơ quan cảnh sát điều tra Bộ Công an (C03) đã phát hành Thông
báo số 506/TB-CSKT-P10 trả lời cho ông Ảnh và Công ty CP Tập đoàn ATA biết
tất cả các nội dung tố giác của ông Ảnh là không có căn cứ.
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Thông báo số 506/TB-CSKT-P10.

Đồng thời, cùng ngày 23/02/2021, Cơ quan cảnh sát điều tra Bộ Công an (C03)
cũng ban hành Quyết định số 03/QĐ-CSKT-P10 về việc: Không khởi tố vụ án
hình sự do không có dấu hiệu của tội phạm theo đơn tố giác của ông Ảnh. Tất
cả những hành vi mà ông Ảnh cho rằng đó là hành vi phạm tội đều được Cơ
quan điều tra bác bỏ vì hoàn toàn không có căn cứ.
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Như vậy, việc ông Ảnh cho rằng Công ty ATA vẫn đang là chủ sở hữu hợp pháp
của Dự án Khu nhà ở phục vụ Khu công nghiệp Đồng Văn II là không có cơ sở.

Được biết Tổ công tác liên ngành Thanh tra chính phủ đang kiểm tra, rà soát tại
Dự án, mong rằng với kết luận trên, những vướng mắc tại dự án sẽ dần được
tháo gỡ, đảm bảo quyền lợi chính đáng của khách hàng và chủ đầu tư tại dự án
Khu nhà ở phục vụ Khu công nghiệp Đồng Văn II.
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