TAP CHI BIEN TU

THUONGHIEU
QCONGLUAN

Vi sao giéi chuyén gia cho rang Mé Linh la
"vung triing gia" cudi cung cua Ha Noi?
16:02 02/06/2026

Hang loat du &n ha tang trong diém dang tai dinh hinh khéng gian phat trién
cla Ha Néi, dua khu vuc phia Bac tir "vung mé rong" tré thanh cuc tang truéng
m3&i cla Thu d6. Trong bdi canh thi truong bat dong sdn budc sang chu ky phat
trién dua trén gia tri thuc, Mé Linh dugc nhiéu chuyén gia danh gia la dia ban
con du dia tang truédng dang chu y nhao lgi thé vé quy dat, két ndi ha tang va
mat bang gia.
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Toan canh toa dam
Bac Ha N&i néi I1én nhu cuc tang truéng méi caa Tha dé

Sau nhiéu nam phéat trién theo huéng tap trung vao khu vuc ndi dé, Ha N6i dang
ding trudc yéu cau tai cau trdc khéng gian dé thi nham giam tai ap luc dan sé,
ha tang va nhu cau nha & ngay cang gia tang tai khu vuc 10i.




Tai hoi thao "Bac Ha Noi trong cau trac khong gian phat trién méi ctia Tha do"
dién ra ngay 2/6, nhiéu chuyén gia nhan dinh, Ha N6i dang trai qua giai doan
chuyén d6i quan trong, t&r mo6 hinh phét trién don cuc sang da cuc, da trung
tam.

Theo cac chuyén gia, qua trinh nay khéng chi gitp gidm ap luc cho khu vuc
trung tam ma con tao dong luc hinh thanh cac cuc tang trudng méi cé kha nang
dan dat su phéat trién vé kinh t&, dan cu va thi truong bat dong san trong dai
han.

Trong bic tranh do, khu vuc phia Bac Ha Noi dugc danh gid sé hitu nhiéu Igi thé
nGi bat nhu vi tri clra ngd két noi vung, quy dat phat trién con 16n, su hién dién
cla cac hanh lang céng nghiép, logistics quan trong clung hé théng ha tang
dang dugc dau tu manh mé.

Pac biét, cung véi dinh huéng hinh thanh trung tam hanh chinh méi va su phat
tri€n cla cac do thj vé tinh, khu vuc phia Bac dang tung budc chuyén déi vai tro
tu "vung md réng" thanh déng luc tang trudng mdi cua Thu do.

PE DON DAU CHU KY MOI
CUA BAT BONG SAN BAC THU BO

Yéu t6 dugc gidi chuyén gia nhac dén nhiéu nhat chinh la su bt toc cta hé
thong ha tang giao théng. Nhitng nam gan day, hang loat céng trinh trong diém
nhu cac cay cau vuot sdbng Hong, duong Vanh dai 4, Vanh dai 3,5 cung hé théng
dudng sat d6 thi dang dugc trién khai hoac ddy nhanh tién do.




Céac chuyén gia cho rang, khi nhirng du an nay hoan thanh, khoang céch dia ly
gitra khu vuc phia Bac va trung tam Ha N6i sé dugc rit ngan dang ké, tao diéu
kién thuan lgi cho qua trinh dich chuyén dan cu, dong von dau tu cling nhu cac
hoat ddng thuong mai - dich vu. Day dugc xem la nén tang quan trong dé hinh
thanh cac do thi hién dai, dong bd va da chirc nang thay vi chi la nhitng khu vuc
phat trién nha & don thuan.

Thuc té cho thay, trong nhiéu chu ky phéat trién trudc day cda thi truong bat
dong san Ha Noi, nhitng khu vuc hudng lgi truc ti€p tir ha tang giao théng
thuong ghi nhan téc do doé thi hda nhanh va kha nang tang gid bén virng hon so
v6i cac khu vuc chi dua vao thong tin quy hoach.

Thi truong budc vao chu ky tang truéng dua trén gia tri thuc

Mot diém dang chd y duge nhiéu chuyén gia dong thuan la thi truong bat dong
san Ha Noi dang budc vao "cubc choi mai".

Néu trudc day cac dgt tang gid thuong dugc dan dat béi thong tin quy hoach
hodc tdm ly dau co ngan han thi hién nay gia tri bat dong san ngay cang phu
thudc vao cac yéu td nén tang nhu phap ly, ha tang, nhu cau thuc, kha nang
khai thac va chat lugng séng.

Theo dir liéu nghién clu dugc cong bo tai hdi thdo, ngudn cung mdi tai khu vuc
phia Bac Ha Noi trong 5 thang dau nam 2026 dat hon 1.400 san pham, trong
khi ty I& hdp thu van duy tri 8 mdc khoang 56%. Con sé nay cho thay du thi
truong dang trong giai doan sang loc manh, nhu cau déi véi nhirng sdn pham cé
gia tri thuc van hién hitu.

Céac chuyén gia nhan dinh, nha dau tu hién nay da than trong hon dang ké.
Thay vi tim ki€ém co hdi "ludt séng", dong tién dang uu tién cac khu vuc c6 quy
hoach r6 rang, ha tang hién h(tru, cong dong cu dan hinh thanh va kha nang
khai thac thuc té.
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BDS Mé Linh dugc danh gia c
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Trong s6 cac dia ban phia Bac Ha Noi, Mé Linh la khu vuc dugc nhiéu chuyén
gia nhac téi khi sé hiru mat bang gid con tuong déi thap so véi cac khu vuc lan
can.

Theo d{r liéu khdo sat, trong khi gid bat dong san thap tang tai Tay HO Tay da
dao dong tir 480 triéu dong dén 1 ty dong/m2, nhiéu khu vuc tai Dong Anh phé
bi€n tir 180-400 triéu dong/m?2 thi khéng it du &n tai Mé Linh hién ghi nhan muc
gid khodng 80-120 triéu dong/m2. MUrc gid nay mdi tuong duong khoang mot
phan ba dén mot na so véi nhiéu khu vuc c6 vi tri tuong déng tai phia Bac Ha
Noi.

Tuy nhién, cac chuyén gia cling luu y, du dia tang truéng khéng dong nghia véi
khd nang tang gia ty déng.

Gia tri cia bat dong san trong giai doan tGi sé khong dugc do bang nhiing ky
vong ngan han ma phu thudc vao ti€én dd phat trién ha tang, chat lugng quy
hoach, hé sinh thdi tién ich, kha nang thu hut cu dan thuc va nang luc van hanh
do thi.

Theo nhan dinh cla cac chuyén gia tham gia hoi thao, lgi thé trong 5-10 nam
tGi sé thudc vé nhitng khu vuc cé ha tang két ndéi manh mé, hinh thanh dugc hé
sinh thai thuong mai - dich vu hoan chinh va tao ra moi truong séng chat lugng
cao cho cu dan.

Pay cling dugc xem la nén tdng quan trong d€ Bac Ha Noi budc vao chu ky phét
trién mdi, trong dé nhirng dia ban nhu Mé Linh dugc ky vong sé déng vai tro
dang ké trong qua trinh mé rong khong gian phat trién ctda Thu do6.
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