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Viét Nam khé thu hut FDI néu chi dua vao chi
phi ré
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Chuyén gia cho rang Viét Nam sé khong thé tao nén nhiing gia tri riéng biét dé
thu hat cdc nha dau tu nudc ngoai néu chi dua vao nguén nhan coéng va chi phi
nha xudng gia ré.

Theo bao cdo thi truong bat dong san quy 1/2020 cua JLL, bat déng san cong
nghiép la phan khuc duy nhat cé xu hudng tang trudng 6n dinh bat chap nhing
tdc dong nang né cua dai dich Covid-19. Pay dugc xem la dau hiéu tich cuc san
sang dén dau xu hudng chuyén dich san xuat dén Viét Nam.

Ong Paul Tonkes, Gidm déc bd phan bat déng sdn cong nghiép va kho van cla
Cushman & Wakefield Viét Nam da trao déi vGi Zing vé xu hudng phat trién nay,
cling nhu danh gia vé vi tri cta Viét Nam déi véi cac thi truong trong khu vuc.

Chi phi thap nhung chua phat huy hét tiém nang

Theo 6ng Paul Tonkes, vGi 260 khu cdng nghiép dang hoat déng, Viét Nam tu
trudc dén nay van dugc danh gid la mét thi truong than thién véi nguén nhan
cong lao dong doi dao, chi phi thué dat, nha xudng gia ré. Tuy nhién, 6ng khang
dinh trén thuc té Viét Nam cé nhiéu gié tri hap dan nha dau tu hon thé, song
van chua c6 nhiéu co hdi dé€ tan dung hodac chua phat huy téi da nhiing Igi thé
dé.

“NEu néi vé chi phi ré, ching ta cé thé nhin sang thi trudgng nhu Campuchia,
Myanmar hay tham chi la chau Phi. Thuc té, nhiéu doanh nghiép trong nudc da
dau tu vao cac thi trudng nay, thé nhung toi cling ching kién khéng it trong s6
ho da dua nha may san xuat cila minh quay lai day. Diéu dé cho thay Viét Nam
c6 nhitng yéu té cla moét thi truong dau tu 6n dinh va cé thé phat trién lau dai”,
o6ng Paul Tonkes néi.

Ong cho rang xu hudng chuyén dich dau tu ctia nhiéu doanh nghiép nudc ngoai
vao Viét Nam dua trén nhiéu yéu ly do. Th& nhat, Viét Nam dugc xem la mét noi
c6 kha it rdi ro ca vé chinh trj - xa hoi va moéi truong.



thué bat déng san céng nghiép tai TP.HCM tdng hon khoang 2 1an so vdi cac
tinh 14n c&n nhu Binh Duong, Pdng Nai, Ba Rja - Viing Tau... (Anh: Quynh Danh)

Dan ching vé cac nha dau tu Trung Quéoc va Nhat Ban tai Thai Lan, 6ng cho biét
mac du da co thoi gian phat trié€n lau dai tai Thai Lan song su bat 6n vé tinh
hinh chinh tri cing nhu van dé ngap lut ngay cang tré nén nghiém trong da
khién mét s6 doanh nghiép bat dau xay dung cac nha may tai Viét Nam dé ting
budc dich chuyén day chuyén san xuat cia minh. Tuong tu, tai Trung Qudc,
khong it nha dau tu cling bi mac ket tai day va cadm thay khéng hai long véi mot
sO chinh séach trong mai quan hé gitta Trung Quoéc va chinh pha cdia minh, khién
tinh hinh tré nén cang thang.

Bén canh do, Viét Nam lai la quéc gia cé chinh sach FTA nang déng th( 2 Bong
Nam A, chi sau Singapore. Chinh vi vy day dugc xem la Igi thé rat I6n d6i vdi
khong chi cac doanh nghiép trong nudc trong viéc maé rong san xuat kinh doanh
ma con déi véi cac doanh nghiép nudc ngoai nham xay dung nha may mdéi hoac
tang von dau tu.

Th& hai, cdc nha phét trién I6n cling dang tap trung dau tu vao cac du an méi
v3i tiéu chudn dap ng doi hoi cla cac nha dau tu nudc ngoai.

“Mac du khoéng phai toan bd 260 KCN tai Viét Nam déu c6 chat lugng tét, song,
phai nhin nhan khéch quan rang chéat lugng cta cdc KCN dang ngay moét cai
thién. Nhiéu nha phat trién dang ti€p tuc md réng quy mo, quy dat. Ngoai ra
nguon nhan céng lao dong tré thong thao cong nghé mdéi, cham chi du dang cé



chi phi kha thap song ho dang chd dugc nang cao tay nghé, chuyén giao nhiéu
ki€n thirc va ky nang nhiéu hon dé tré thanh nguon lao déng cho cac nganh
cbng nghiép gid tri gia tang cao”, 6ng Paul danh gia.

Chinh vi vay, 6ng cho rang véi ké hoach tong thé vé phat trién KCN, viéc lién
tuc dau tu vao phat trién co sé ha tang, tap trung vao cac khu vuc trong diém
kinh t&, dac biét & khu vuc phia Nam la chia khda gitp bat dong sdn céng
nghiép tang trudng lién tuc, dong thoi van tao cong an viéc lam thu nhép tét
cho nguai dan.

Can co6 chién luoc phat tri€n riéng cho 3 mién

Nhan dinh vé diém dén cla dong von FDI trong thai gian sap tdi, vi chuyén gia
cla Cushman & Wakefield cho rang FDI tr Trung Quéc c6 xu huéng ua chubng
khu vuc cac tinh khu vuc phia Bac, dac biét la Hai Phong va Quang Ninh.

“V@i chat lugng co sé& ha tang hién tai, tir H3i Phong c6 thé di chuyén bang
duong bd dén Thdm Quyén dé dang, bén canh dé chi sé tang truéng GDP va
x€&p hang vé nang luc canh tranh cda thanh phg, dé thay day sé la diém dén uu
tién cla cac cong ty san xuat thiét bi di dong, 6t6, xe mdy cé nhu cau mé co sé
gan Trung Quéc”, 6ng Paul nhan dinh.
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KCN phia Bac tap trung thu hdt doanh nghiép san xudt nganh céng nghiép
ndng, céng nghé cao (Anh: Viét Linh)



Trong khi dé, 6ng cho biét, trudc thoi diém dich Covid-19 bung phat, céc cong
ty t&r Nhat Ban, My va chau Au lai c6 su quan tdm nhiéu hon dén thij trudng phia
Nam véi su da dang vé nganh nghé nhu FMCG, vat liéu xay dung, dién tl, dét
may... Bén canh dé, thi phan nganh thuong mai dién t& va dich vu logistic phia
Nam van con réng Ién, khu vuc dong bang séng Clru Long cling c6 mét hé sinh
thai san xuat khéng 10, tat cd nhirng gi khu vuc nay can la mét hé thong co sé
ha tang tuong xng véi tiém nang cda né.

D6i véi khu vuc mién Trung, 6ng Paul Tonkes cho rang day la mién dat véi
nhiéu co hoi danh cho cac nganh san xuat truyén théng do mang luéi khu kinh
té cé nhiéu uu dai cling nhu nhiéu nha phat trién KCN dang dau tu nhiéu du an
I6n tai day.

Tuy nhién, 6ng cling nhan dinh phét trién KCN khong phai la mét cong thic ma
cac chinh phu cé thé sao chép va (ing dung |én bat ki khu vuc nao. Cé mot so
dia phuong tai mién Trung can dugc quan tam dau tu vao cac nganh nhu nang
lugng tai tao, ndbng nghiép hoac dich vu khach san.

Theo chuyén gia, dé€ cé th€ nhanh chéng nam bat co hdi trong lan séng chuyén
dich san xuat, cac KCN tai Viét Nam can dau tu phat trién thém vao hé théng
day chuyén lanh; xay dung trung tdm d{r liéu dé huéng dén ap dung cac cong
nghé thong minh cho san xuat; phat trién hau can trong cac KCN; tap trung
phat trién Viét Nam tré thanh trung tam san xuat cda khu vuc; tang cudng dich
vu cho thué nha may, xudng xay san dé da dang hda su lya chon cho doanh
nghiép.
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