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VNREA kién nghi Ha Noi than trong khi tang gia
dat dé tranh tac déng lan téa nén kinh té
11:07 30/10/2025

Hiép hoi Bat dong san Viét Nam (VNREA) vua gui van ban téi UBND TP. Ha Noi,
ki€én nghi xem xét than trong 8 nhém tac dong cé thé phat sinh khi diéu chinh
Bang giad dat ap dung tlr ngay 1/1/2026. Theo VNREA, viéc xay dung khung gia
dat méi la can thiét dé€ dam bdo minh bach, phan anh ding gia tri quyén s
dung dat, song can cé 16 trinh hgp ly nham trdnh hé luy déi véi thi truong va
nén kinh té.

Gia dat tang c6 thé day chi phi san xuat, gia nha lén cao

VNREA cho rang, dat dai la tu liéu san xuéat dac biét quan trong, tac déng truc
ti€p dén chi phi gid thanh cta hang hda va dich vu. Giad dat trong Bang gia dat
sé anh hudng dén tién s dung dat, tién thué dat, chi phi boi thuong gidi phdng
mat bang - nhiing yéu té cdu thanh gid dau vao ctia doanh nghiép.

Do dd, viéc xac dinh gid dat can huéng dén muc tiéu hoé trg doanh nghiép ti€p
can dat dai thuan lgi, ki€m soat bién ddng gid, dac biét la dat sadn xuat - kinh
doanh phi nébng nghiép. Néu gid dat tang manh, chi phi dau tu sé déi 1én, lam
giam slc canh tranh ctda doanh nghiép va anh hudng dén tang trudng kinh té
cua Thu do.

Tac dong day chuyén téi dau tu céng va cac nganh lién quan

Hiép hoi nhan manh, dat dai khéng chi la tai nguyén ma con la nguén luc phat
tri€n, déng vai tro dan dat nhiéu nganh kinh té. Riéng linh vuc bat déng san va

cac nganh lién quan dang déng gép khoang 10% GDP, tao viéc lam cho hang
triéu lao déng va nguodn thu I6n cho ngan séach.

Trong boi cdnh Ha N6i dat muc tiéu tang trudng GRDP binh quan giai doan 2026
- 2030 dat trén 11%/nam, viéc tang gid dat can dugc tinh toan ky ludng. Néu
gid dat tang cao, chi phi dau tu ha tang cling sé doi 1én, dé dan dén tinh trang
vugt du todn, cham tién do cac du an trong diém va gay khé khan cho can doi
ngan sach.




Hé qua day chuyén cla viéc gid dat tang con c6 thé khién thi truong bat dong
san chiing lai, tdc ddng tiéu cuc téi cac linh vuc nhu xay dung, vat liéu, tai chinh
- ngan hang, lam suy gidm muc tiéu tang truéng va 6n dinh kinh té vi mo.

Anh minh hoa
Ap luc tai chinh cho ngudi dan va doanh nghiép

VNREA canh bdo, gid dat tang sé kéo theo hang loat nghia vu tai chinh Ién hon
cho doanh nghiép va ngudi dan nhu thué st dung dat, phi chuyén muc dich st
dung dat, cac khodn Ié phi khac. Diéu nay c6 thé gay ap luc |én tai chinh cla cd
doanh nghiép 1an ngéan sach nha nudc khi thuc hién céng tac boi thuong, ho trg,
tai dinh cu.

Doi véi nguai dan, dac biét la nhdm cé nhu cau 6 thuc, viéc giad dat tang sé
khién gid nha thuong mai va gia thué nha tiép tuc leo thang, lam gidm co hoi
ti€p cadn nha &. Nhiéu du an phat trién nha & tai khu vuc ngoai thanh cé thé mat
tinh hap dan, khién nguén cung gidm va muc tiéu gian dan cla thanh phé gap
khé khan.

Rui ro cho da phuc héi cua thi truong

VNREA ciing cho rang, thi truong bat déng san hién nay mdai chi phuc hoi & murc
mong manh, trong khi doanh nghiép van gap nhiéu khé khan vé dong vén. Néu
tang gid dat vao thai di€m nay, ap luc tai chinh sé gia tang, tao thém “ganh
nang kép” khi€n doanh nghiép cham tai cau trdc, tham chi lam suy yéu da phuc
hoi chung cua thi truong.




Ngoai ra, viéc tang gid dat con khién mat bang gia thué nha, dac biét la nha tro,
tang theo. Hién giad thué quanh cac truong dai hoc da tang khoang 30%, va néu
gia dat ti€p tuc diéu chinh tang, nhém sinh vién va nguoi lao dong nhap cu sé
chiu dnh hudng nang né.

Tt nhitng phéan tich trén, Hiép hoi Bat dong san Viét Nam kién nghi UBND TP.
Ha No6i xem xét ky ludng khi diéu chinh Bang gia dat giai doan téi. Viéc xac dinh
gid can dam bao nguyén tac hai hoa lgi ich gitta Nha nudc, ngudi dan va doanh
nghiép, dong thoi gép phan thic day thi truong bat dong san phat trién 6n dinh,
bén viing, tao nén tdng cho tang trudng kinh té ctia Thu do trong giai doan mdi.
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