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Von FDI dang dé manh vao phan khuc bat déng
san nao?
10:45 29/07/2024

Trong béi cdnh ngudn von FDI doi dao, mot s6 phan khuc bat déng san cé su
tang trudng ndi troi, gom cd can ho dich vu va bat déng san céng nghiép.

Viét Nam hién dang la mot diém dén dau tu hap dan déi véi cadc nha dau tu truc
ti€p nudc ngoai (FDI) nho vao bdi canh chinh tri, su phat trién kinh té 6n dinh va
chi phi nhan cong canh tranh. Theo thong ké ctia Cuc Pau tu nudc ngoai - Bo Ké
Hoach va Dau tu, tinh téi cu6i thdang 6 nam nay, téng von dau tu truc ti€p tu
nudc ngoai vao Viét Nam dat 15,2 ty USD, tang 13,1% so v&i cung ky nam
ngoai. Viét Nam ciling dang ddng trudc co hdi dén nhan lan séng FDI lan thi tu,
tap trung vao cac linh vuc cong nghé cao nhu ban dan, dién tlr, nang lugng tai
tao.

Can ho dich vu tai Ha NOi cé nguon cau 6n dinh nho FDI

Can hé dich vu tai Ha Ndi c6 nguén cau én dinh nhé FDI



Theo bdo cdo nlra dau nam 2024 cla Savills, nguén cung can ho dich vu quy
2/2024 dat 6.096 can, tang 0,3% so véi quy 1/2024. Ty |é |ap day dat 83%, tang
nhe 1 diém % theo quy va theo nam. Gia thué trung binh cla san pham nha &
nay cling dat muec tét hon, ¢ 601.000 dong/m2/thdng, tang 4% theo quy, va 5%
theo nam.

Hién tai, can ho hai phong ngd chiém lan lugt 58% va 53% ngudn cau can ho
dich vu & khu vuc trung tdm va cac khu vuc khac. Trong khi dé phan Ién khéch
thué & khu phia Tay lai chuéng loai can ho cé dién tich nhd, nhu studio hay mét
phong ngu.

Danh gia vé sy tdc ddéng clia ngudn von FDI dén thi trudng can hé dich vu, 6ng
Matthew Powell, Gidm d6c Savills Ha N6i, cho biét: “Dong von nudc ngoai d6
vao Viét Nam da thu hat nhiéu chuyén gia quéc té dén lam viéc, tao nén mét
phan khuc khach hang chud chét cho thi truong can ho dich vu. Ho thudng lua
chon thué can hé dich vu do céc don vi qudc té quan ly van hanh, dap ng dugc
nhiéu yéu cau vé chat lugng dich vu”.

Su phat trién co s& ha tang cling la yéu to cé vai tro to 16n trong viéc tang tinh
hap dan cta phan khdc can ho dich vu. Theo bdo céo cla Savills, Ha Nbi du
dinh sé day nhanh viéc trién khai cac du &n then chét, bao gébm: Cau Thugng
Cét, Cau Van Phuc bac qua séng Hong, dudng gom phia Déng cao téc Phap Van
- Cau Gié va tuyén duong ndi My Dinh - Ba Sao - Bai Binh. Nhiing tuyén duong
nay dugc ky vong gilp gidm thai gian di chuyén tir trung tam Ha Nbi - noi tap
trung nhiéu can ho dich vu téi nhirng khu cong nghiép lan can.

P& dap ing nhu cau ngay cang tang cla thi truéng, tr nam 2024, cé khoang
5.909 can ho dich vu sé dugc cung cap tir 17 du an sap téi. Du kién, cac daon vi
van hanh quéc té sé chiém téi 55% trong téng ngudn cung can hd dich vu trong
tuong lai dé dap Unag.

Hon 70% téng vén FDI d6 vao bat dong san céong nghiép, ché tao

Theo céng b6 clia Cuc Pau tu nudc ngoai vé tinh hinh thu hat von nudc ngoai
trong 6 thang dau nam 2024, cé téi 70,4% téng von FDI tap trung vao linh vuc
cbng nghiép ché bién, ché tao. Dong thoi, Viét Nam dang ding trudc co hdi dén
nhan lan séng FDI lan th( tu. Lan séng FDI lan nay cé thé tap trung vao linh vuc
cong nghé cao nhu: dién t, ban dan, tri tué nhan tao va nang lugng tai tao. Su
phat trién cla cac linh vuc nay tadc déng truc ti€p dén bat dong sdn céng nghiép
nho viéc gia tang nhu cau vé nha xudng dap (ng tét yéu cau co sé ha tang, dich
vu.



Nhu cau da dang héa héa chudi cung Urng clia cadc nha dau tu trong boi cdnh
viéc dat nha may & Trung Qudc khoéng con la su lua chon t6i uu vé chi phi cling
gitp Viét Nam tré thanh mot diém dén dugc nhiéu nha dau tu cdn nhac. Mdi
day, Tap doan Nvidia tUr Hoa Ky cam két dua Viét Nam thanh mot trung tam
cong nghé mdi vai thoa thuan tri giad 200 triéu USD; hay Hana Micron tur Han
Quoc va Intel véi nhitng du an cé quy mo 1én téi hang ty USD.

Cé t6i 70,4% tong von FDI tap trung vao linh vuc bat déng san cong
nghiép, ché tao.

Xét vé khu vuc phat trién, theo dir liéu t&r Cuc Dau tu nudc ngoai, Bac Ninh van
la diém dén dugc cac nha dau tu ua ai véi tong von dau tu dang ky dat 2,58 ty
chiém 17% tong cla ca nudc. Bung th hai la Ba Ria - Viing Tau véi 1,54 ty
USD, va Quang Ninh xép vi tri th& 3 véi 1,36 ty USD. Tiép theo lan lugt la Ha
NGi, Hai Phong, TP.HCM.

Tuy nhién dé ti€p tuc duy tri sic hat dau tu trong thoi gian téi, nhiéu khoé khan
con can dugc gidi quyét. Ong Thomas Rooney - Quan ly Cép cao, B6 phan Bat
dong san cong nghiép tai Savills, Ha N6i chia sé: “Van dé 16n nhat ma cac khu
cong nghiép hién tai dang gap phai la nang luogng. M6t s6 nha dau tu yéu cau
muc nang lugng 16n, 1én téi 10-30 megawatt. Day la mot con s6 kha khoé dap
Ung do6i véi cac khu cong nghiép & thoi diém hién tai”.

P& sém khac phuc van dé vé truyén tai dién, Chinh pha da 1én ké hoach trién
khai du an Nha may Nhiét dién tai xa Quynh Lap tinh Nghé& An, v&i cong suat
1500 megawatt, du kién van hanh vao nam 2029-2030. Day la nhiing no luc
dang cha y dé€ duy tri sirc hut cda thi truong Viét Nam véi cac nha dau tu nuéce
ngoai.



Ngoai ra, 6ng Thomas ciing chia sé, cac khu cong nghiép can chi y dén xu
hudng xanh dé tang strc hap dan véi cac nha dau tu: “Phét trién khu cong
nghiép xanh la mot xu hudng khong chi & Viét Nam ma trén toan cau. Vi vay,
ngay cang nhiéu nha dau tu tap trung vao nén kinh té tuan hoan. Viét Nam dat
muc tiéu dat muic phat thai rong bang khéng vao nam 2050. Do dd, nhu cau bat
dong san cong nghiép xanh khéng chi dén tur viéc phat trién bén viing trong
nganh san xuat ma con tir yéu cau cta Chinh pha. Tré ngai Ié6n nhat hién nay cé
|é sé la cac van dé tai chinh va quy dinh cta Chinh phu. DU vay, cac nha dau tu
chac chan sé hgp tac giadi quyét trong tuong lai”.

Theo d{r liéu tir BO K& hoach va Dau tu, dén nam 2030, khodng 40% - 50% cac
tinh thanh trong ca nudc sé 1én ké& hoach chuyén déi cac khu céng nghiép hién
c6 thanh khu céng nghiép sinh thai, va 8% - 10% céc tinh thanh sé cé dinh
huéng xay dung cac khu céng nghiép sinh thai méi.

Thuy An




