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Vu dau gia dat Hoa Lan: Nhiing vuéng mac can
thao go
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Mac du Thanh tra va B Tu phap cé két luan, bdo cdo; Phé Tha tuéng Chinh pha
da cé y kién chi dao, ngan hang hoan thanh thu héi ng xau, doanh nghiép tring
dau gid da hoan thanh nghia vu tai chinh..., nhung vu dau gid dat Hoa Lan (Binh
Duong) van con nhiéu vuéng mac.

Lién quan dén vu dau gid dat Hoa Lan, ngay 14/5/2019, Van phong Chinh phu
da ban hanh Céng van sé 4036/VPCP-V.I truyén dat y kién chi dao ciia Phé Thu
tudng Thuong truc Truong Hoa Binh giao “B Tu phap chiu trach nhiém toan
dién do6i véi cac nbi dung két luan thanh tra c6 62/KL-TTr ngay 24/12/2018 theo
quy dinh cta phap luat; tra 16i cac ndi dung don phan anh, kién nghi cia Cong
ty TNHH san xuat thuong mai Thién Phd va Cong ty Kim Oanh lién quan dén két
luan thanh tra”.

Bd Tu phap yéu cau khac phuc, khéng huy két qua dau gia

Trudc d6, ngay 29/3/2019, BO Tu phap cé bao cédo s6 91/BC - BTP gl Thu tudng
Chinh phd néu ra ki€n nghi cta Thanh tra Bo Tu phap tai két thanh tra s6 62/KL-
TTR, cu thé: “Agribank Chg Lén khan truong thu hoi soé tién va 1di Cty Kim Oanh
dau gid mua tai san, khéng dé kéo dai anh hudng dén quyén Igi Nha nudc.

Trudng hop Cong ty Kim Oanh khéng cé kha nang thanh todn hét so tién con lai
nhu da chi dao, xem xét, cé hinh thic xt&r ly pht hop, theo quy dinh phap luat,
trdnh lam that thoat tai san Nha nudc; Kién nghi Sé Tu phap TP.HCM tang cuong
cOng tac thanh, ki€m tra toan dién viéc chap hanh céc quy dinh phéap luat vé
ban dau gia tai san; Kién nghi Cty Nam Sai Gon té chirc rut kinh nghiém nhiing
thi€u s6t ma Két luan Thanh tra da néu trong viéc t6 chic ban dau gia tai san
theo hgp déng sé 10/2-15/DGNSG ngay 17/6/2015.
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1‘Ir y LTau gia Dy dn Khu din cv Hoa Lén, Hmh DlmnEI
Kinh gi: Tha twdmg Chinh pha

Ngay 15/3,2019, Van phong Chinh phu c6 Cong van so 2059/VPCP-V.]

théng :um ¥ L.u. cua Tha tuong Chinh phi N guyén Xudn Philc véi ndi dung:

“Bd Tie phdp bdo edo két guic thanf tra viéc bdn dau gid teai sdn theé chdap
Ngein nang Nowg nghiép va Phat teién nong thon Vidr Nom dsi vii D dn k .'.u.'
dan cw Héa Ldam ctia Cémg ty Thidn Phii rgi thi x8 Thugn An, tinh Binh
Duwong...”

Thire hifn ¥ kién chi dgo cia Thi twémg Chinh phi, B T phép xin bio
nhir sau:

l. Toém tht ndi dung vu viée

Cong tv TMNHH San xuat thweng mai Thién Phi (sau iy goi tat 14; Cdng
ty Thién Phni) ¢ vay tién cta Ngfin hing Néi 1g nghiép va Phdl wrién Néng thdn
Viét Nam - Chi nhiénh Cho Lom (sau diy goi a1 1a; Agribank Cher Lom), tinh dén
ngiy 26/4/2013, du ng la 1.117.689.720.000 ding (Mgr nehin mot trim mrei
by [y sdur tréim fam mueai oliin trigu bay sedm hai meoi nghin :?'r';.l:r_u ).

Pé dam bio cho cic khoin v ay ndi trén, Cong ty Thién Pha da thé chap
1di san la: Dy dn kKhu din cor Hba Lan tai phuomg Thudn Giao, thi %8 Thudn An,
tinh Binh Duong c6 dién tich: 490,765,1m? trong do ¢o: 243.912m? dit, nha
nirdre giao diit ¢6 thu tidn sir dung dat va 246.853,1m? dit, nhi nude giso dit
khong thu tien sy-dung dat;

[rong qué trinh hoat dong kinh doanh, Cong ty Thién Phi gip kho khiin
vé tii chinh, khéng e6 ngudn thu @& tra ng cho Agribank Chy Lén, nén ngay
| 7/4/2015, Cong ty lJ'IlLl Pl ky bi€n ban thoa thufn giao (@i san de¢ ."|._|.'t".|“;:||\
Che Lém & xir 19 thu héi ne.

cdo s6 91/BC - BTP cua B¢ Tu phédp gui Thud tuéng Chinh phu

BO Tu phép cho biét: “Sé di Thanh tra BO Tu phap cé ki€n nghi nhu trén vi thuc
hién trinh ty, thu tuc dau gid cda Cty Nam Sai Gon khdéng c6 vi pham phap luat
nghiém trong; Hop dong chuyén nhugng da dugc cac bén ky két, viéc huy hay
ti€p tuc thuc hién hgp dong thudc trach nhiém clia bén cé tai san dau gia
(Agribank Chg Lén) va sau khi Thanh tra B6 Tu phap ban hanh két luan thanh
tra, khéng cé cé nhan, té chiric nao khi€u nai két luan nay”.




diu gid thi chn doi vii dy dn
khu din cu Hoa Lin, tinh
Binh Duong

Kinh gui: B Tu phap.

Xét bdo cdo cia B Tu phdp i vin bin sb 91/BC-BTP ngdy 29 thing 3
niim 2019 vé& két qud thanh tra vige chip hinh cée quy dinh phip lujt trong vide
bin ddu gid ti sdn ddi voi Cong ty ob phdn dich vy diu gis Nam Sai Gon ddi
vin dy dn khu din cur Hoa Lin (tinh Binh Duong); Phéd Thi tudng Thudmg trye
Trwomg Hoa Binh ¢6 ¢ kién nhu sau:

BY Tu phip chiu tréch nhi¢m todn didn d8i vdi che ndi dung két lujn thanh
tra s 62/KL-TTr ngdy 24 thing 12 ndm 2018 theo quy dinh cla ludt; tri
1 cde ndi dung dom phdn dnh, kién nghj cda Cdng ty TNHH sdn xudt thuong
mai Thién Phi va Cong ty b phin ddu tu vi phit tridn dja & Kim Oanh lidn
quan dén két ludn thanh tra.

Vin phong Chinh phi thdng bdo dén BY Tu phip bide, thyre hign./.

Nei nhin: KT. BQ TRUGNG CHU NHIEM

= Nhu trén; PHO CHU NHIEM

- TTECP, PTTg Truong Hoa Binh (8 bie);

« UBND tinh Binh Duong;

« Ngin hing NN&PTNT Vidt Nam;

- VPCP: BTCN, PCN Nguydn Duy Hung,
¢he YV TROT, TH;

« Lwu: VT, V.1 (3). L.V.Dilng

Nguﬁn Duy Hung

ban cuda Van phong Chinh phu truyén dat y kién chi dao cda Pho Thu tudng
Thuong truc Truong Hoa Binh

Vé viéc Cty Thién Phl da khéi kién, TAND quan 7 (TP.HCM) da thu ly don kién
va ban hanh quyét dinh dp dung bién phap khan cap tam thai, cdm dich chuyén
guyén vé tai sdn la DA KDC Hoa Lan, B6 Tu phap cho biét: “Vé viéc thuc hién
nghia vu tai chinh, cac ching tir thé hién, dén ngay 15/3/2019, Cty Kim Oanh da
thanh todn du so tién mua tai san. So6 tién ai cham trd (gan 18.7 ty dong), Cty
Kim Oanh chua thanh todn dé théng nhat véi Agribank Chg Lén vé viéc khau trir
dién tich dat thuc té it hon s6 sach 8.452m2. B6 Tu phap cling xin y kién chi
dao cla Thu tudng Chinh phu vé vu viéc nay”.



Cac bén hoan thanh nghia vu tai chinh

Sau khi Thanh tra B6 Tu phap kién nghi, ngay 10/1/2019, Agribank da cé van
ban chi dao Agribank Chi nhanh Chg Lén cd bién phap khan truong yéu cau
Cong ty Kim Oanh TP.HCM thanh todn hét sé tién mua tai san dau gid con ng
trong thaoi han cham nhat Ia Quy | nam 2019.

Ngay 15/3/2019, Céng ty Kim Oanh TP.HCM da thanh todn du so6 tién mua tai
san dau gid la 1.353 ty dong (trong do thu ng goc la hon 1.092 ty déng, thu ng
lai 261 ty dong).

Theo Agribank: “Trong suét qué trinh x& ly tai sdn ddm bao la Du 4n KDC Hoa
Lan (t& nam 2015 dén nam 2017) Cong ty Thién Phu déu cé sy dong thuan
bang van ban véi Agribank Chi nhanh Cho Lén va viéc mua ban tai san dau gié

an Hoa Lan (Binh Duong) bé hoang, géy 1dng phi nhiéu nam

Lién quan dén qua trinh xt ly tai sdn sau dau gia, Agribank cho biét, do phat
sinh su kién phap ly dnh hudng dén viéc thanh todn nén Coéng ty Kim Oanh
TP.HCM xin gian thoi gian thanh toan tién mua tai san.

Céc tré ngai khach quan nay da dugc Céng ty Kim Oanh giai trinh bang van ban
gui Thanh tra BO Tu Phéap, trong dé néu ré nguyén nhan gom: Hon 10 hd kinh
doanh 1an chiém trén dat Dy an lau ngay chua chiu di doi trd mat bang; 15 ho
dan kién yéu cau thuc hién trd dat Du an hodc tra tién theo suat tai dinh cu ma
truéc day Cong ty Thién Pha da cam két; Vé phan ranh dat du an: Sé Tai
nguyén Moi trudng tinh Binh Duong tién hanh do dac, dén thang 5/2018 méi



xong c6 su chénh léch gitra dién tich trén sé sach va thuc té.

Theo Agribank, trong qua trinh x& ly tai san bao dam, Céng ty Thién Phu da
tham gia vao toan b6 qua trinh ban dau gia, tu nguyén ban giao tai san, cé y
ki€n théng nhat bang van ban déi véi viéc thong bdo ban dau gia va gidam gid;
Ky két Bién ban ban dau gid tai sdn va hgp dong mua ban tai san ban dau gia.
Dang ndi, mac du la ngudi vi pham Hgp dong tin dung nhitng ngay 21/2/2019,
Cong ty Thién Phu lai khai kién Agribank ra Toa an nhan dan quan 7, TP.HCM.

“Khéng dung tinh than Nghi quyét, Chi thi vé xt&t ly ng xau”?

Nam 2017, Quéc hdi da ban hanh Nghi quyét s6 42 vé thi diém x ly ng xau cla
cac to chirc tin dung (cé hiéu luc thi hanh tir ngay 15/8/2017 va dugc thuc hién
trong thoi han 5 nam). Tai HOi nghi truc tuyén so két 2 nam trién khai Nghi
quyét 42 cta Quoc hdi va Quyét dinh 1058 cta Thu tudng Chinh phu vé phé
duyét Pé an co cau lai cac T6 chirc tin dung gan véi xr ly ng xau giai doan
2016-2020 ngay 15/10 vua qua, Ngan hang Nha nudc cho biét, tir khi Nghi
quyét 42 ra dai, hoat dong xi ly ng xau da cai thién dang ké.

Trong khi dé, Phat bi€u tai hoi nghi, Phd Thu tudng Vuong Dinh Hué cho biét,
“Chung téi cdm an Quoc héi da thau hi€u chia sé nhiing khé khan trong xr ly no
xau dé ban hanh Nghi quyét 42, tao ra su tu cha, tu chiju trdch nhiém cua té
chtrc tin dung trong x& ly ng xau. Hién da cé 11 ngan hang dat chuan Basel 2 va
nhiéu ngan hang ‘sach’ ng é VAMC".

Nghi quyét ra doi da tao ra cac bién phap manh dé giai quyét, x&t ly nhanh nhat
ng xau, khéng nhirng vay, day la viéc lam thé hién su quyét tam cta Pang, Nha
nudc trong viéc xU ly ng xau cla khéi cac T6 chirc tin dung. Sau hon 2 nam cé
hiéu luc, mac du da thu dugc nhitng két qua nhat dinh, nhung cling da ndy sinh
nhitng vuéng mac khi tri€n khai, thi hanh. Pac biét la nhirng vudng mac do phat
sinh khi€u nai, khiéu kién ttr chinh khach hang cé ng xau.

Dién hinh nhu tai Dy 4n Hoa Lan, Cong ty Thién Ph( da vi pham hop dong tin
dung, phét sinh ng xau, dugc Agribank Chg Lén tao diéu kién trd ng nhung
Thién Phi khbng tu gidi quyét dugc ng. Dén ngay 17/4/2015, Cong ty Thién Phu
da ky bién ban ban giao Du édn dé Agribank Chg Lén dugc toan quyén ban dau
gia tai sdn thé chap, thu hoi ng.
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Thanh tra vife chiip binh cie quy dinh phip luit trong vige bin diu gid

thi siin 06i voi Chng ty cb phiin dich vy Diu gis Nam SAl Gin

Thye hién Quyét ¢inh 56 38 /AQB-TTR ngiy 24/7/2018 cia Chinh Thanh tra
B¢ Tu phip vé viée thanh tra viéc chip binh cic quy dinh phdp ludt déi véi
Céng ty cb phin Dich vy Biu gia Nam Sai Gon trong vite th chiic bén ddu gid
tai sin I Dy dn khu din cr Hoa Lin thude phuimg Thein Gieo, thi x3 Di An,
tinh Binh Duomg od difa tich 490.765,1m* do Céng ty TNHH SXTM Thién Phi
lim chi diu hr,

Xét Bio cio két qui thanh tra clia Boin Thanh tra, Chénh thanh tra B§ Tu
phdp ket luga abw sau:

I. KHAI QUAT CHUNG
1. Tém it nfi dung v vife

Ngin hing Nang nghifp vi Phit tifo Néng thén Vidt Nam - Chi nhinh
Chg Lén (sau diy goi ts li: Agribank Cha Lén) ky cic Hop déng tin dung &
cho Cling ty TMNHH Sdn xult thueng mai Thiéa Phit (sau déy goi tt 13: Cong o
Thién Phi) vay sb ti€n 305 1§ dong, cy thi:

= Nagity 012003, Agribank Chy Lén ky' Hop dong tin dung s 03 519HDTD
gl ngfin cho Cdeg ty Thtién Phii sa ten 60 ty dong

- Ngy 01/8/2004, gidta Agribank Chg Ldm vi CBng ty Thidn Phii ky phy
lgc hgp dong sb 03.519DIPKHDTD dé ting du ny gidi ngln che Chng 1y
Thien Phi 60 &y dong;

- Ngay EUJ-'B-'?DﬂE. giita Agribank Cho Lom vi Céng ty Thién Phi ky phu
lpe bop dbng <0 03.51902PKHETD de ting v no gidi ngln che Chag ty
Thidn Phd 85 ¢} ding:

- Nghy 17/5/2006, gita Agribank Cho Lém i CBng ty Thign Phé ky phn
lpe hop dbng =6 03.319/03/PKHDTD dé ting du ng gidi ngin cho Céng 1y
Thién Phd 100 ty &dng.

Ngiy 26/3/2007, gita Agribank Cha Lém ky Hop déag tin dung sd
28.0307.15/HBTD 88 cho Cling ty Thién Phit vay 738 2kg ving hat (tcong
duang 18,634,3 lupng vang)

Bé d&m biio cha céc khodn vay néi trén, Cang tv Thién Phi d k¥ Hop
ding thé chilp thi sdn s 6220-LAV-200300/TC v 6220-LAV201 1301/TC naiy
15/3/201 1, céc thi sdn li: Dy an khu dia cu Hoa Lin tai phwimg Thudn Giso, thi
x& Thuln An, tinh Binh Duong b difn tich: 490.765,1m% teng & co:

¥ ket

ludn Thanh tra viéc chdp hanh cac quy dinh phap ludt trong viéc ban dau gia tai
sdn véi Céng ty c6 phan dich vu Bau gia Nam Sai Gon

Agribank Chg Lén va Coéng ty Thién Phi da thong nhat chon cong ty tham dinh
gia tai sadn, cong ty thuc hién dau gia tai san. Tuy nhién, trai qua 12 lan thong
bdo dau gid va gidm gia, déu cé su dong y bang van ban cta Thién Pha déu
khong cé khach hang dang ky tham gia hoac c6 khach hang mua ho so dau gia



nhung khong ndp tién dat coc theo quy dinh.

Tuy nhién, dén nay, Cong ty Thién Phu lai ndp don dén Toa an nhan dan quan 7,
TP. H6 Chi Minh khéi kién Cbng ty t6 chirc dau gid va Agribank, yéu cau huy hop
dong ban dau gia tai san, vo hiéu hgp dong tin dung va nhiéu yéu cau khac.

Toa &n nhan dan quan 7 sau dé da quyét dinh “cdm dich chuyén vé tai san dudi
moi hinh thic doi véi cac tai san la quyén st dung dat thudéc du an khu dan cu
Hoa Lan” vdi chi 1 ty déng tién du phong thiét hai. V&i quyét dinh nay, Cong ty
Kim Oanh khéng thé tiép tuc trién khai cac thu tuc phap ly tiép theo dé trién
khai thuc hién du an; gan 2.000 ty tién vén bi & dong.

Néu quan diém vé viéc nay, Agribank khang dinh: “Viéc Céng ty Thién Phu khai
kién Agribank va TAND 7 TP.HCM ra quyét dinh ap dung bién phap khan cap
tam thai cam dich chuy&n quyén vé tai san dudi moi hinh thic la khéng ddng
tinh than cdia Nghi quyét sé 42/2017/QH14 cta Quéc hoi, Chi thi s6 32/CT-TTg
ngay 19/7/2017 cta Tha tudng Chinh phu, Chi thi s6 06/CT-NHNN ngay
20/7/2017 cta Théng déc Ngan hang Nha nudc vé thi diém xir ly ng xau cta T6
chirc tin dung, lam anh huéng nghiém trong dén quyén va lgi ich hop phap cua
bén tring dau gia la Céng ty Kim Oanh TP.HCM ciing nhu qué trinh thu hoi, x&
ly ng xau cla Agribank”.

Trong khi dd, dai dién bén tring dau gid - Ba Dang Thi Kim Oanh, Téng giam
doc Cong ty Kim Oanh bulc xtc: “Ching t6i mua du an véi 4 muc dich, xr ly no
xau cho ngan hang, xr ly thué ma Thién Phd con ng nha nudc, xtr ly tai dinh cu
cho cac ho dan ma Thién Phi d& cam két ma khoéng thuc hién dugc va trién khai
ti€ép du an da kéo dai nhiéu nam. Bay gig, phong toa tai san, du an khong trién
khai dugc, chiing t6i thiét hai nang né lam. Nam ngoai, Kim Oanh ndp thué hon
400 ty, nam nay con dang ng thué day”- don vi tring dau gié trong vu viéc bay
té su buc xuc.

Thuc té trén, rat can vao cudc quyét liét ctia co quan chic nang dé vu viéc sém
dugc thdo g&, dam bao quyén va lgi ich hgp phap cla cac bén tham gia dau gia,
Ngan hang va céc t6 chirc tin dung trong céng tac thu hoéi ng xau theo ddang tinh
than Nghi quyét cla Qudc hoi vé xir ly ng xau.
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