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X& ly viéc khai gian gia chuyén nhuong bat
ddéng san dé tron thué nhu thé nao?
07:26 18/08/2022

Ba Nguyén Thi Cdc, Cha tich Hoi Tu van thué Viét Nam thong tin: Tinh trang
trén thué trong kinh doanh BDS dién ra nhiéu nam bdi nhiéu ké hg, bat cap cla
chinh sach phap luat dang bi cd nhan, doanh nghiép Igi dung. Vay, x& ly viéc
khai gian gid chuyén nhuong bat dong san dé trén thué nhu thé nao?

Thi nhat, hgp déng chuyén nhuong la giao dich dan su gitra cac bén va co6 thé
thoa thuan bang van ban va cé thé thoa thuan bang 16i ndi, thuc té hién nay
phat sinh trudng hgp chuyén nhugng bat dong san (BDS) véi gia thé hién trén
hop dong khong dung véi gia thuc té giao dich.
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X ly viéc khai gian gid chuyén nhugng bat dong san dé trén thué nhu
thé nao? Anh internet.

Theo do, c6 thé ton tai song song 02 loai hgp déng, nhu: Hgp dong chuyén
nhugng BDS cé cong chiing ching thuc theo quy dinh véi gid nha dat khai thap
hon nhiéu so véi gid dat thuc té giao dich dé€ lam tha tuc dang ky bién dong.




Hop dong viét tay do hai bén tu ky ghi theo gié thuc té giao dich dé phong nglra
khi tranh chap tai toa.

Thi hai, doi vGi hgp dong chuyén nhugng hop dong mua ban nha &, cong trinh
xay dung hinh thanh trong tuong lai thi gid tri Hgp dong mua ban nha &, céng
trinh xay dung trong tuong lai ctia bén tht 2 cho bén th 3 cling chi ngang bang
gid dd mua cla chu dau tu hoac khi da dugc cap s6 thi ngudi ndp thué san sang
khai bdo thap hon giad clia chd dau tu, nham trén thué, trdnh thué.

Th ba, hai bén mua va ban chuyén nhugng BDS khong ky két hgp dong chuyén
nhugng ma ky két hgp dong Uy quyén (trong dé ngudi dugc Gy quyén cé quyén
chiém h{tu, quyén s dung, quyén dinh doat déi v6i BDS) nham tranh thué thu
nhap ca nhan (TNCN) tur chuyén nhugng BDS.

Cuc Thué Can Tho da chi dao Chi cuc Thué quan Ninh Kiéu xac minh théng tin
vé hanh vi trén thué trong cac hgp dong giao dich kinh doanh BDS tai phong
cong chiing D6 Thu Ha. Budc dau phat hién c6 126 truong hop cé dau hiéu trén
thué, trong dé c6 68 truong hop chi cuc da gidi quyét cho ké khai lai, nop thué
lai véi so tién gan 7,5 ty dong. Trong dé, thué TNCN thu duogc 5,9 ty dong, 1é phi
truéc ba 1,4 ty dong. Dén nay, da chuyén 15 ho so sang ca quan cdng an, Voi
tong s6 tién giao dich BDS thuc té la 129 ty déng. Tuy nhién, so tién ké khai
thué cla 15 ho so nay chi 15,3 ty dong.

Cuc Thué tinh Quang Binh thong qua viéc ra soat ho so ké khai, cdc ca nhan, t6
chtrc trén dia ban tinh Quang Binh da thuc hién ké khai b6 sung, diéu chinh
2.421 lugt ho so khai thué véi so tién thué TNCN, 1é phi trudc ba tir hoat déng
kinh doanh, chuyén nhugng BDS phai ndp tang thém hon 20,6 ty dong, trong
dé, thué TNCN la 16,5 ty dong; 1é phi truéc ba la 4,1 ty dong.
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Ba Nguyén Thi Clc, Cha tich HOi Tu van thué Viét Nam théng tin: Tinh trang
tron thué trong kinh doanh BDS dién ra nhiéu nam béi nhiéu ké ha, bat cap cta
chinh sach phéap luat dang bi cd nhan, doanh nghiép lgi dung.

“Hién nay c6 hai cach dé tinh khoan thué ma ngudi chuyén nhugng BDS phai
ndp. Cach th nhat la tinh dua trén gid ghi trén hgp déng; cach th hai la tinh
dua theo khung gid dat do nha nudc quy dinh néu hgp déng khoéng ghi ré gia
hodc giad ghi trén hgp dong thap hon gid khung nay. Tuy nhién, chinh nhitng quy
dinh nay dang la 16 héng cho ngudi dan bam vao dé dé trén thué. Béi, gia dat
Nha nuéc quy dinh thuong thap, chi bang 30 - 35% gia thi truong hién nay”, ba
Cdc chi ro.

Cha tich H6i Tu van thué Viét Nam cho rang, can nghién ctu hoan thién chinh
sach thué TNCN déi véi chuyén nhuong BDS. Cu thé, can nghién clu hoan
thién, stra dGi b6 sung ca vé phuong phap tinh thué va mién gidm thué.

Vé phuong phap tinh thué, can tinh dén yéu té don gian, dé thu nhung cling can
dén yéu té binh dang. D6i véi hoat déng chuyén nhugng c6 day du hda daon,
chiing tur, ca sé phép ly chdng minh hoat déng chuyé&n nhugng BBDS bi 16 - chénh
léch &m gilra gid ban va gia von thi nén chang khéng nén thu.

“Vé gia tinh thué déi véi chuyén nhugng BDS, can nghién cu stra d6i phu hop,
trén co sé gid chuyén nhugng thuc té, trdnh tinh trang lam 2 hgp déng khi
chuyén nhugng dé giam nghia vu, thdm chi tron thué. Hudng téi chinh phua dién




t’, kho co sé dit liéu cla co quan thué cling nhu cac co quan hitu quan ngay
cang dugc hoan thién, dir liéu vé gid BDS dugc cong khai, dé két néi tra clru...”,
ba Clc dé xuat, déng thoi kién nghi “can quy dinh nguyén tac gia giao dich
theo gia thi truong dé tinh thué, khéng chi phu thudc va gid hop dong mua ban
hoac gid do UBND tinh, thanh phé cong bé, nham khac phuc tinh trang that thu
thué nhu hién nay dang tuong doi phé bién”.

PGS.TS. Dinh Trong Thinh, gidng vién cao cap Hoc vién Tai chinh nhan dinh, cai
goc dé xu ly dit diém viéc tron tranh nghia vu thué trong kinh doanh, chuyén
nhugng bat déng san, la gid bat déng san. Néu muon khong con ché do 2 gid,
khéng mudn viéc thj truong bat ddng san bi théi gid, lam gié... thi can quan
chat gid bat déng san.

“Mua ban bat ddng san phai giao dich thanh todn qua ngan hang, vé mat lau
dai muon mua tai san cé gia tri 16n phai chiing minh thu nhap hop phéap, dam
bao tinh minh bach cua thi truong. Viéc mua ban phai dugc ghi chép day da, ap
dung céng nghé so, thanh lap kho dit liéu nhu mua ban trng manh dat, ngay,
thang ré rang thi viéc tinh thué dugc chinh xac va gia ban chinh xac”, PGS. TS.
Dinh Trong Thinh néu ro.
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