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Xu ly vu dau gia dat theo huéng nang gia mot
cach cé dung y hoac vé téi Pau co
08:51 17/03/2022

Theo B0 trudng Lé Thanh Long, vu viéc dau gid dat vira roi cé thé dp dung Diéu
218 B0 luat Hinh su vé tinh trang nang gid mot cach c6 dung y hoac vé tdi Bau
co.

Tai Phién hop tht 9, Uy ban Thudng vu Quéc hoi khéa XV, Bo trudng Bo Tu phap
Lé Thanh Long néu rd & phién chat van ngay 16/03: Van dé dau gia tai san la
cau chuyén giao dich hét sic binh thuong, phé quat trong nén kinh té thi
truong, rat nhiéu nudc cé truyén thong ban dau gia t&r hang tram nam nay, &
Viét Nam thuc té phat trién dau gid, quy dinh cla phéap luat bat dau tir 1996 khi
Chinh pha ban hanh Nghij dinh vé dau gié tai san.

Theo B0 trudng, qua so sanh véi phap luat cha Viét Nam véi thuc tién mot s6
nudc, cung vdi nhirng nguyén tac co ban nhat cla cau chuyén dau gia, cé mot
sO khac biét. Vé phap luat diéu chinh thi chi cé Viét Nam va Trung Quéc cé luat,
céc nudc khac chu yéu theo Bo luat Dan sy, tham chi khéng cé quy dinh riéng.




BO truéng BO Tu phdp Lé Thanh Long tra I6i chat van cta dai bi€u
Qudc hoi trén HOi truong Dién Hong.

Vé tai san dau gid, cac nudc chu yéu la tai sdn tu nhan, con & Viét Nam trong
giai doan 2018-2021, trong s6 110.000 cudc dau gia thanh chi cé 50 cudc la tai
san tu nhan.

Vé gid khéi diém cling khong c6 quy dinh, chi yéu la do cac bén thoa thuan,
tham chi bat dau bang 0. Vé tién dat trudc, sau nay la tién dat coc, kinh nghiém
va thuc tién cla cac nudc cé khac nhau, nhung thuong tir 5-20%, c6 nhiing
nudc tang dén 25% gia khdi diém thi lai cé mic tran. Chénh léch gilta gid khai
diém va gid thanh nguoi ta khéng tinh, nguyén tac cta dau gia la dan su, dugc
cang nhiéu tién cang tét. Nhat Ban ban cap dua ludi tinh ra tién Viét Nam dugc
ca ty dong hay cé nhiing buc tranh gia khéi diém la 100 USD ma ban dugc 69,3
triéu USD.

Bo trudng déng tinh véi danh gid, nhan xét cta dai bi€u cho rang, phap luat dau
giad cua ta dugc quy dinh & nhiéu nai, nhiéu tdc nhan tham gia vao va nhiéu b6
nganh cé lién quan. Luat Pau gid quy dinh trinh tu thd tuc va nhimng nguyén tac
chung nhat clda dau gia. Tuy nhién khi di vao cac quy dinh phap luat thi thuc
hién theo phap luat chuyén nganh, nhu dau gid tan sé6 vién théng theo Luat Tan
s vién théng, cac van dé lién quan s dung dat thudéc nhanh phép luat vé dat
dai...

"Néu trén dudi 20 loai tai san quy dinh ban dau giéa thi cling c6 chung ay luat
khac nhau", B6 trudng nhan manh.




Ché tai dé€ ap dung trong trudng hop c6 vi pham vé dau giad cé dan sy, hanh
chinh va hinh su. Vé dan su néu khong mua thi mat coc; hanh chinh trong linh
vuc tu phap c6 Nghi dinh 82 phat, hinh sy cling cé thé con hoi “vung vé” trong
van dung nhung trong nhitng vu viéc vira roi xay ra, khong dam két luan la
dung hay khong ding, cé co sé hay khéng cd, nhung néu cé dugc cling co thé
ap dung vao Diéu 218 B luat Hinh su vé tinh trang nang gid moét cach c6 dung
y hoac vé tdi Pau co.

Theo BO trudng, sap téi sé c6 can chinh dua trén thuc té vira réi, nhung céch
ti€p can van phai G cac luat khac nhau. Vi thé, van dé dat ra la lam sao ¢ thé
dong bd hda dé thuan tién cho viéc ap dung, dé dang va dua vé cung mbt mat
bang.

Vé van dé gia khéi diém, gid nay cé lién quan dén quyén st dung dat, ap dung
theo quy dinh cla phap luat vé dat dai. Chirng muc nao dé la phap luat vé quan
ly thué, thudc linh vuc cta B6 Tai nguyén va Méi trudng va Bo Tai chinh.
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